ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 58
din 31 ianuarie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
 ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”,
generat de imobilul identificat prin CF nr. 351643 — Arad,
amplasament: str. Cetatii nr. 16, municipiul Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatele de
aprobare nr. 1658/A5/09.01.2023, nr. 88847/A5/16.11.2022, nr. 82464/A5/27.10.2021, nr.
81940/A5/26.10.2021 si nr. 30679/A5/15.04.2021,

Analizand raportul informdrii si consultarii publicului nr. 30678/A5/15.04.2021, 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 1657/09.01.2023, nr. 88812/16.11.2022,
nr. 82462/A5/27.10.2021, nr. ad. 81417/A5/26.10.2021 si nr. 30710/15.04.2021 ale Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 01/09.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Avand in vedere Hotéararea nr. 279/14.06.2021 referitor la respingerea proiectului de hotarare
nr. 275/2021 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU): Ansamblu locuinte colective, str. Cetatii, nr. 16, Mun. Arad,
generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 351643 — Arad,

Luand in considerare procesul — verbal al Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului,
patrimoniu, juridic nr. ad. 89796/21.11.2022;

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru si 7 abtineri (23 consilieri
prezenti din totalul de 23),



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE?", str. Cetatii nr. 16, municipiul Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmdtoarele date generale:

1. Beneficiar: Chrapan Mihaiela Claudia

2. Elaborator: proiectant general S.C. Arczzone Studio S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. CUZNETOV Monica, pr. nr. 05/2020

3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. are o suprafata de 8.534,00 mp, din care 3.600,00 mp
sunt faneatd si 4.934,00 mp sunt curti constructii in intravilan §i este cuprinsd in intravilanul
municipiului Arad, in UTR nr. 65 conform PUG Arad aprobat conform Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Arad nr.502/2018.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.3. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre beneficiarul Chrapan Mihaiela Claudia si se
comunica celor interesati de cdtre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
loan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintad CLMA 31.01.2023 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Proiect
Nr. 616/2022/11.01.2023 editia 1, revizia 3
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
»ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”,
generat de imobilul identificat prin CF nr. 351643 — Arad,
amplasament: str. Cetatii nr. 16, municipiul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatele de
aprobare nr. 1658/A5/09.01.2023, nr. 88847/A5/16.11.2022, nr. 82464/A5/27.10.2021, nr.
81940/A5/26.10.2021 si nr. 30679/A5/15.04.2021,

Analizdnd raportul informarii si consultarii publicului nr. 30678/A5/15.04.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare rapoartele de specialitate nr. 1657/09.01.2023, nr. 88812/16.11.2022,
nr. 82462/A5/27.10.2021, nr. ad. 81417/A5/26.10.2021 si nr. 30710/15.04.2021 ale Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazénd avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 01/09.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) sialin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Avand in vedere Hotararea nr. 279/14.06.2021 referitor la respingerea proiectului de hotarare
nr. 275/2021 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si
Regulament Local de Urbanism (RLU): Ansamblu locuinte colective, str. Cetatii, nr. 16, Mun. Arad,
generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 351643 — Arad,

Luand n considerare procesul — verbal al Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului,
patrimoniu, juridic nr. ad. 89796/21.11.2022;

Cu Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE", str. Cetatii nr. 16, municipiul Arad, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: Chrapan Mihaiela Claudia

2. Elaborator: proiectant general S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. CUZNETOV Monica, pr. nr. 05/2020

3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. are o suprafata de 8.534,00 mp, din care 3.600,00 mp
sunt faneatda si 4.934,00 mp sunt curti constructii n intravilan si este cuprinsd in intravilanul
municipiului Arad, in UTR nr. 65 conform PUG Arad aprobat cu Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.502/2018.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Chrapan Mihaiela Claudia si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE editia 1, revizia 3
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent:
»ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”,
generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 351643 — Arad,
amplasament: str. Cetatii, nr. 16, Municipiul Arad

- beneficiar: Chrapan Mihaiela Claudia;
- elaborator: proiectant general S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR arh. CUZNETOV Monica, pr. nr. 05/2020.

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 351643 - Arad si
constituie proprietatea privata a persoanei fizice Chrapan Mihaiela Claudia.

Avand n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 56094/19.07.2021, de catre
Chrapan Mihaiela Claudia, respectiv completarile inregistrate cu nr. 66557 din 30 august 2021, 81417
din 22.10.2021, 91082 din 02.12.2021, 73519 din 22.09.2022, 83573 din 28.10.2022, cat si 98409
din 21.12.2022;

- rapoartele de specialitate nr. ... , nhr. 88812/16.11.2022, nr.
82462/A5/27.10.2021, nr. ad. 81417/A5/26.10.2021 si nr. 30710/15.04.2021 1intocmite de catre
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare
Urbana, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 30678/A5/15.04.2021, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Constructii si Dezvoltare Urbana;

- avizul tehnic nr. ... al Arhitectului-Sef;

- Hotararea nr. 279/14.06.2021 referitor la respingerea proiectului de hotarare nr. 275/2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU): Ansamblu locuinte colective, str. Cetétii, nr. 16, Mun. Arad, generat de imobilul
identificat prin C.F. nr. 351643 — Arad,;

- adresa nr. ad.48604/06.07.2021 a Serviciului Administratie Publicd Locala cu privire la
dezbaterile avute la nivelul Comisiei nr.2 de urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu din data
de 22 iunie 2021,

- procesul — verbal al Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniu, juridic nr.
ad. 89796/21.11.2022;



Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 408/02.03.2020, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
- schimbarea destinatiei parcelei identificate prin C.F. nr. 351643 - Arad in ,,ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE”, str. Cetatii, nr. 16, municipiul Arad.

Functiuni propuse prin PUZ :

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei, din fAneata si partial
curti constructii in intravilan in zona cu functiune rezidentiala.

Obiectivul PUZ-ului este constituit dintr-o singura unitate functionala:

L — unitate functionala — zona cu functiunea dominanta locuire

St = 8.534mp Ac max = 3.414mp (40%)
§i urmdtoarea subunitate functionala :
L.1 — subunitate functionala — imobile locuire colectiva, destinata construirii mai multor imobile
de locuinte colective
Indicatori urbanistici
POT max=40%, CUT max=1,6
Regimul de inaltime:
- D+P+4E+1ER Hmax = 20,9 m de la cota £0,00 = cota parterului
- D+P+3E+1ER Hmax =17,7 m de la cota +0,00 = cota parterului pentru primul imobil
amplasat spre limita de sud a amplasamentului
Suprafata zonei de implementare a constructiilor este 6.159,00 mp.
Retrageri fata de limitele de proprietate:
Distantele minime fata de limitele de proprietate sunt:
a) Sprenord- 8,0m;
b) Spreest - 8,0m
c) Spresud -11,30m;
d) Spre vest (str. Cetatii) - 1,50 m in partea de nord si 7,00 m in partea de sud.

Circulatii si accese :
C1 - subunitatea functionali destinata amenajarii accesului rutier si pietonal din strada Cet:tii

Este destinata amenajarii carosabilului de acces direct din strada Cetatii prin racord la aceasta.
Accesul propus va fi folosit si de interventia amplasata la nord de amplasament (centru educational).
Drumul de acces va fi trecut in domeniul public al autoritatii administratiei publice locale.

Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00 m.

Panta de accedere la cota platformei carosabile din incinta va fi conform normativelor in vigoare.

Pentru posibila dezvoltare in viitor a accesului rutier si pietonal s-a rezervat o zona de teren in dreptul
intersectiei propuse cu strada Cetatii, prin tesirea zonei de implementare a constructiilor, zond pe care nu se va
putea construi — se vor putea doar amenaja trotuare, alei, spatii verzi.

C2 - subunitatea functionali destinati amenajarii circulatiei carosabile, pietonale si parcarilor
in incinta

Circulatiile carosabile si pietonale se vor amenaja din accesul propus care face legitura cu strada
Cetatii.



Carosabilul din incinta se va amenaja la nivelul terenului sistematizat.

Accesul pietonal la imobilele propuse se va putea face la cota demisolului prin circulatiile verticale
ale imobilelor care vor ajunge pana la demisol.

Se vor amenaja locuri de parcare astfel incat sa fie asigurat un coeficient de minim 1,50 locuri de
parcare/apartament.

C3 - subunitatea functionald destinati amenajérii circulatiei carosabile si pietonale pentru
locuitorii din zona si pentru asigurarea accesului la statia de pompe

Aceasta subunitate functionald amplasata la limita de sud a incintei va avea o suprafata de 323,00 mp

cu intreaga zona dinspre strazile Pompei si Diogene. Titularul P.U.Z. nu va construi nimic pe aceasta suprafata.

Terenul destinat subunitétii functionale C3 va fi trecut in domeniul public al autoritatii administratiei
publice locale si folosit la dezvoltarea viitoare a circulatiilor publice in zona prin asigurarea de citre aceasta a
unui al doilea acces in strada Cetatii.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, locuintelor, dotarilor, etc.

Spatii verzi:

SP1 - subunitatea functionala — destinata amenajarii spatiilor verzi plantate 1n incinta, se
refera la spatiile verzi cu rol estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon.

Conform bilantului propus, 1n incintd se respectad prevederile Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii $i amenajari autorizate pe raza Municipiului
Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022, urmand a
se amenaja 2.134,00 mp de spatiu verde, care reprezinta 25,00% din suprafata totala a terenului.

Se vor planta minim 1 arbore/50 mp spatiu verde, respectiv 43 arbori. Acestia vor fi plantati astfel
incat sa se asigure vizibilitatea si punerea in valoare a obiectelor, fiind amplasati la o distantd care sa nu puna
in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.

Suprafata acoperitd cu plante perene va fi de 25,00% din suprafata minima de spatiu verde, respectiv
minim 534,00 mp.

Suprafata minima inierbatd va fi de 25,00% din suprafata minima de spatiu verde, respectiv minim
534,00 mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii vor fi de 1 arbore/10 locuri de parcare.

Vor fi considerate spatii verzi, terasele inverzite al caror strat de sol vegetal permite
dezvoltarea plantelor cu dimensiuni mai mari de 1,00 m indltime si a caror coronament depaseste 50
cm. Vor fi considerate spatii verzi, parcarile din dale inierbate.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de cétre dezvoltator sau cumpdrator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.



Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Ansamblu locuinte colective", intravilan Mun. Arad, str. Cetatii, nr. 16, identificat
prin extrasul C.F. nr. 351643 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Cailin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NI e,

RAPORT DE SPECIALITATE editia 1, revizia 3
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”,
generat de imobilul identificat prin CF nr. 351643 — Arad,
amplasament: str. Cetatii, nr. 16, municipiul Arad

- beneficiar: Chrapan Mihaiela Claudia
- elaborator: proiectant general S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR arh. CUZNETOV Monica, pr.nr. 05/2020

Incadrarea in localitate

Zona studiatd este situata in partea sud-esticd a municipiului Arad, la cca. 180 m de cursul
raului Mures si aliniat la carosabilul strazii Cetatii.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 351643 - Arad
si constituie proprietatea privata a persoanei fizice Chrapan Mihaiela Claudia.

Situatia existenta

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este cuprinsa in UTR nr. 65 conform PUG
aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018, intr-o zona cu interdictie de construire pana la elaborarea unui
PUD sau PUZ, are o suprafata de 8.534 mp din care suprafata de 3.600 mp are categoria de folosinta
de faneatd 1n intravilan si suprafata de 4.934 mp are categoria de folosinta de curti constructii in
intravilan.

Functiunile prevazute in PUG si RLU aferent, in UTR nr. 65 sunt:

- functiune dominanta: zona de recreere;
- functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale.

Parcela este alipita la est de PUD — Ansamblu rezidential Subcetate, aprobat cu HCLM Arad nr.
17/23.01.2001, care detaliaza partial UTR 64 si 65 din PUG si stabileste ca functiune dominantd — zona
rezidentiald (locuinte unifamiliale individuale P+1E — P+2E si locuinte colective P+3E) si functiuni
complementare admise: spatii comerciale, prestari servicii, invatimant.

La sud de parceld exista o statie de gaze si o zona de case, care fac parte din UTR 32. Pentru zona
Lmu32b, PUG -ul stabileste - destinatia de zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M.

Vecinitatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord: C.F. nr. 351644 - Arad teren proprietate privata-centru educational in curs de elaborare
PUD;
- la sud: teren domeniu public (acces locuinte existente) si terenuri proprietate privatd — locuinte
existente;
- la vest: domeniu public strada Cetatii;
-laest: C.F. nr.302257 - Arad pasune intravilan — teren neconstruit (PUD — Ansamblul Rezidential
Subcetate).



Functiuni propuse prin PUZ :

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei, din fineata si partial
curti constructii 1n intravilan in zona cu functiune rezidentiala.

Obiectivul PUZ-ului este constituit dintr-o singura unitate functionala:
L — unitate functionald — zona cu functiunea dominant locuire

St = 8.534mp Ac max = 3.414mp (40%)
§i urmdtoarea subunitate functionala :
L.1 — subunitate functionala — imobile locuire colectiva, destinata construirii mai multor imobile
de locuinte colective
Indicatori urbanistici
POT max=40%, CUT max=1,6
Regimul de inaltime:
- D+P+4E+1ER Hmax = 20,9 m de la cota +0,00 = cota parterului
- D+P+3E+1ER Hmax =17,7 m de la cota +0,00 = cota parterului pentru primul imobil
amplasat spre limita de sud a amplasamentului
Suprafata zonei de implementare a constructiilor este 6.159,00 mp.
Retrageri fata de limitele de proprietate:
Distantele minime fata de limitele de proprietate sunt:
e) Spre nord - 8,00 m;
f) Spreest- 8,00m
g) Spresud - 11,30 m;
h) Spre vest (str. Cetatii) - 1,50 m in partea de nord si 7,00 m in partea de sud.

Circulatii si accese :
C1 — subunitatea functionala destinati amenajirii accesului rutier si pietonal din strada Cetatii

Este destinata amenajarii carosabilului de acces direct din strada Cetétii prin racord la aceasta.
Accesul propus va fi folosit si de interventia amplasata la nord de amplasament (centru educational).
Drumul de acces va fi trecut in domeniul public al autoritatii administratiei publice locale.

Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00 m.

Panta de accedere la cota platformei carosabile din incinta va fi conform normativelor in vigoare.

Pentru posibila dezvoltare in viitor a accesului rutier si pietonal s-a rezervat o zona de teren in dreptul
intersectiei propuse cu strada Cetatii, prin tesirea zonei de implementare a constructiilor, zona pe care nu se va
putea construi — se vor putea doar amenaja trotuare, alei, spatii verzi.

C2 - subunitatea functionali destinati amenajarii circulatiei carosabile, pietonale si parcarilor
in incinta

Circulatiile carosabile si pietonale se vor amenaja din accesul propus care face legitura cu strada
Cetatii.

Carosabilul din incinta se va amenaja la nivelul terenului sistematizat.

Accesul pietonal la imobilele propuse se va putea face la cota demisolului prin circulatiile verticale
ale imobilelor care vor ajunge pana la demisol.

Se vor amenaja locuri de parcare astfel incat sa fie asigurat un coeficient de minim 1,50 locuri de
parcare/apartament.



C3 - subunitatea functionald destinati amenajirii circulatiei carosabile si pietonale pentru
locuitorii din zona si pentru asigurarea accesului la statia de pompe

Aceasta subunitate functionald amplasata la limita de sud a incintei va avea o suprafata de 323,00 mp

cu Intreaga zona dinspre strazile Pompei si Diogene. Titularul P.U.Z. nu va construi nimic pe aceasta suprafata.

Terenul destinat subunitétii functionale C3 va fi trecut in domeniul public al autoritatii administratiei
publice locale si folosit la dezvoltarea viitoare a circulatiilor publice in zona prin asigurarea de catre aceasta a
unui al doilea acces in strada Cetatii.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, locuintelor, dotarilor, etc.

Spatii verzi:

SP1 - subunitatea functionalid — destinata amenajarii spatiilor verzi plantate in incinta, se
refera la spatiile verzi cu rol estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon.

Conform bilantului propus, in incinta se respecta prevederile Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe
raza Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26
octombrie 2022, urmind a se amenaja 2.134,00 mp de spatiu verde, care reprezintd 25,00% din
suprafata totala a terenului.

Se vor planta minim 1 arbore/50 mp spatiu verde, respectiv 43 arbori. Acestia vor fi plantati
astfel incét sa se asigure vizibilitatea si punerea in valoare a obiectelor, fiind amplasati la o distanta
care sd nu pund in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.

Suprafata acoperitd cu plante perene va fi de 25,00% din suprafata minima de spatiu verde,
respectiv minim 534,00 mp.

Suprafata minima nierbatd va fi de 25,00% din suprafata minima de spatiu verde, respectiv
minim 534,00 mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii vor fi de 1 arbore/10 locuri de parcare.

Vor fi considerate spatii verzi, terasele inverzite al céror strat de sol vegetal permite
dezvoltarea plantelor cu dimensiuni mai mari de 1,00 m indltime si a caror coronament depaseste 50
cm. Vor fi considerate spatii verzi, parcarile din dale inierbate.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot
racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere
sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse
de finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detindtorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



Prezenta documentatie este intocmitad in baza Certificatul de Urbanism nr. 408 din 02 martie
2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt.

1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 324323041/24.09.2020

2 | Compania de Apa Arad SA 18225/25.09.2020

3 | Delgaz Grid SA 212595226/17.09.2020

4 | SNTGN TRANSGAZ SA 13485/252/23.02.2021

5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3866/16.03.2021

6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 925853/09.10.2020
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.

7 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile 925854/ 09.10.2020
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

8 | MAlL Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 190304/01.10.2020
Serviciul Rutier

9 | PMA, Directia Edilitara 64638/21.09.2020

10 | O.C.P.l. Arad PV 819/2020

11 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 23285/1771/12.11.2020

12 | Directia de Sdnatate Publica a Judetului Arad 443/22.10.2020

13 | Agentia Nationald de Imbunatiri Funciare 3060/14.10.2020

14 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 244/28.09.2020
In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.08.2021, s-a emis Avizul Tehnic nr. ............. din

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
arh. Barbatei loana

VIZA JURIDICA







ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Chrapan Mihaiela Claudia cu domiciliul in judetul Arad, orasul
Nadlac, strada 1 Decembrie, nr. 62, inregistrata cu nr. 56094 din 19 iulie 2021, respectiv a
completarilor depuse si inregistrate cu numerele 66557 din 30 august 2021, 81417 din 22.10.2021,
91082 din 02.12.2021, 73519 din 22.09.2022, 83573 din 28.10.2022, cat si 98409 din 21.12.2022, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. din editia 1, revizia 3
pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent:
,»ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”,
generat de imobilul identificat prin CF nr. 351643 — Arad,
amplasament: str. Cetatii, nr. 16, municipiul Arad

Initiator: Chrapan Mihaiela Claudia

Proiectant: SC ARCZZONE STUDIO SRL, pr. nr. 05/2020

Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. CUZNETOV Monica

Amplasare, delimitare, suprafata incinta reglementata in P.U.Z.:

- lanord: C.F. nr. 351644 teren proprietate privata - centru educational in curs de elaborare PUD;

- la sud: teren domeniu public (acces locuinte existente) si terenuri proprietate privata — locuinte
existente;

- la vest: domeniu public strada Cetatii;

- laest: C.F. nr. 302257 pasune intravilan — teren neconstruit (PUD — Ansamblul Rezidential
Subcetate).

Prevederile P.U.G. aprobat anterior

Parcela este cuprinsa in UTR nr. 65 conform PUG aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018, intr-
o zona cu interdictie de construire pana la elaborarea unui PUD sau PUZ.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR. nr. 62, 63, 64, 65,

- regim de construire: ...........c.cu...... ;

- functiuni predominante: zona de recreere;

- Hmax=.......... ;

- retragerea minima fatd de aliniament = ....................... ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ........................... ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = ...........cocoeeveenne.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR. nr. 65;

regim de construire: locuinte colective;

functiuni predominante: zona locuinte;

- Hmax:

D+P+4E+1ER Hmax = 20,9 m de la cota + 0,00 = cota parterului



- D+P+3E+1ER Hmax = 17,7 m de la cota + 0,00 = cota parterului pentru primul imobil
amplasat spre limita de sud a amplasamentului

- POT max = 40,00%;

- CUT max= 1,60;

- retragerea minima fata de aliniament (spre strada Cetatii) = 1,50 m in partea de nord si 7,00
m Tn partea de sud;

- retrageri minime fata de limitele laterale (spre N si S) = 8,00 m - 11,30 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare (spre E) = 8,00 m.

Circulatii si accese:

C1 - subunitatea functionali destinata amenajirii accesului rutier si pietonal din strada
Cetatii

Este destinata amenajdrii carosabilului de acces direct din strada Cetatii prin racord la aceasta.
Accesul propus va fi folosit si de interventia amplasata la nord de amplasament (centru educational).
Drumul de acces va fi trecut in domeniul public al autoritatii administratiei publice locale.

Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00 m.

Panta de accedere la cota platformei carosabile din incintd va fi conform normativelor in
vigoare.

Pentru posibila dezvoltare in viitor a accesului rutier si pietonal s-a rezervat o zona de teren in
dreptul intersectiei propuse cu strada Cetatii, prin tesirea zonei de implementare a constructiilor, zona
pe care nu se va putea construi — se vor putea doar amenaja trotuare, alei, spatii verzi.

C2 — subunitatea functionali destinati amenajirii circulatiei carosabile, pietonale si
parcarilor in incinta

Circulatiile carosabile si pietonale se vor amenaja din accesul propus care face legatura cu
strada Cetatii.

Carosabilul din incinta se va amenaja la nivelul terenului sistematizat.

Accesul pietonal la imobilele propuse se va putea face la cota demisolului prin circulatiile
verticale ale imobilelor care vor ajunge pana la demisol.

Se vor amenaja locuri de parcare astfel incat sa fie asigurat un coeficient de minim 1,50 locuri
de parcare/apartament.

C3 — subunitatea functionald destinatd amenajarii circulatiei carosabile si pietonale
pentru locuitorii din zona si pentru asigurarea accesului la statia de pompe

Aceastd subunitate functionald amplasata la limita de sud a incintei va avea o suprafatd de
legdturi carosabile cu intreaga zona dinspre strazile Pompei si Diogene. Titularul P.U.Z. nu va
construi nimic pe aceasta suprafata.

Terenul destinat subunitatii functionale C3 va fi trecut in domeniul public al autoritatii
administratiei publice locale si folosit la dezvoltarea viitoare a circulatiilor publice In zona prin
asigurarea de cdtre aceasta a unui al doilea acces 1n strada Cetatii.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, locuintelor, dotarilor, etc.

Spatii verzi:

SP1 - subunitatea functionalad — destinatd amenajarii spatiilor verzi plantate in incinta, se
referd la spatiile verzi cu rol estetic si de protectie — cu arbori medii si gazon.

Conform bilantului propus, in incinta se respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza



Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26
octombrie 2022, urmand a se amenaja 2.134,00 mp de spatiu verde, care reprezintd 25,00% din
suprafata totala a terenului.

Se vor planta minim 1 arbore/50 mp spatiu verde, respectiv 43 arbori. Acestia vor fi plantati
astfel incat sa se asigure vizibilitatea si punerea in valoare a obiectelor, fiind amplasati la o distanta
care sd nu pund in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.

Suprafata acoperitd cu plante perene va fi de 25,00% din suprafata minima de spatiu verde,
respectiv minim 534,00 mp.

Suprafata minima nierbata va fi de 25,00% din suprafata minima de spatiu verde, respectiv
minim 534,00 mp.

Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii vor fi de 1 arbore/10 locuri de parcare.

Vor fi considerate spatii verzi, terasele inverzite al caror strat de sol vegetal permite dezvoltarea
plantelor cu dimensiuni mai mari de 1,00 m indltime si a caror coronament depaseste 50 cm. Vor fi
considerate spatii verzi, parcdrile din dale inierbate.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de cétre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.08.2021
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 408 din 02.03.2020, emis de Primarul Municipiului Arad si inlocuieste avizele
tehnice nr. 05/13.04.2021, 22/26.10.2021 s1 37/16.11.2022.

Arhitect Sef
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/BI/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 30678/A5/15.04.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
—Ansamblu locuinte colective

Initiatorii documentatiei—
Amplasament — municipiul Arad, str.Cetatii nr.16

Proiectant - SC ARCZZONE STUDIO SRL, arh.RUR M Cuznetov, proiect nr.5/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 51308/24.07.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
n data de 10.08.2020;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 10.08.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data 20.08.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost Inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primdria Municipiului Arad cu nr.66804/17.09.2020, beneficiarii
solicitd  demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 05.10.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat In data de 05.10.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 19.10.2020 si sa faca observatii, recomandari 1n scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, proprietarii parcelelor invecinate din str.Cetatii nr.5, 5A,5B,7,9,10, str.Ilie Minea
nr.5, str.N Densusianu nr.6, SC LEADER AUTO PREMIUM SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari

Prezentul raport a fost Tntocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 14.04.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 14.04.2021

AGIAG
2ex/dos.et.lll
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VI. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE ......ccticriiiieisesinincresenrecsnnesenssessssssssesssssssssnassasssssssassnsnssossonses
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PUZ- ului
1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIL .....cvovuiveeereeesresessesessesseseesenesensssssssesessens
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ......cueevrreererenereseesseeesssessssssesenans
3.1, Condluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G. privind functiunea solicitata
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionald- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

VII. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
VIII. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE
IX. PARTE DESENATA:

1. RIDICARE TOPOGRAFICA CU VIZA OCPI si proces verbal receptie

2. INCADRARE IN ZONA 00A
3. SITUATIA EXISTENTA 01A
4. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
5. REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA 03A
6. REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA / DETALIU 1/500 03'A
7. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04A
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8. ILUSTRARE URBANISTICA MOBILARE COTA DEMISOL 05A

9. ILUSTRARE URBANISTICA MOBILARE COTA PARTER 06A
10. ILUSTRARE URBANISTICA MODELARE 3d

07A
11. ILUSTRARE URBANISTICA ~CIRCULATII IN ZONA 08A
12, ILUSTRARE URBANISTICA -CIRCULATIIIN ZONA 09A

X.  ANALIZA DE RISC TRANSGAZ
XI. STUDIU GEOTEHNIC
XII. LISTA AVIZE SI ACORDURL:

1. Raportul informarii si consultarii publicului Etapa I — pregatitoare — anuntarea intentiei
de elaborare PUZ nr. 51308/A5/25.08.2020

2. Raportut informarii si consultarii publicului etapa a -II-a - consultare asupra

propunerilor preliminare nr. 66804/A5/20.10.2020

Aviz de oportunitate nr. 22 din 25.08.2020 cu plansa anexa

Aviz amplasament S.C. Compania de Apa Arad S.A. nr. 18225 din 25.09.2020

Aviz de amplasament S.C. ENEL Distributie Banat S.A. nr. 324323041 din 24.09.2020

Aviz Delgaz Grid nr. 212595226 din 09.11,2020

Aviz Telekom nr. 244 din 28.09.2020

Aviz Transgaz nr. 13485/252/23.02.2021

Aviz ANIF nr. 3060 din 14.10.2020

10. Aviz MAI Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr. 925854 din
09.10.2020 privind protectia civila

11, Aviz MAI Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis Arad nr. 925853 din
09.10.2020 - privind securitatea la incendii

12. Notificare DSP Arad nr. 443 din 22.10.2020

13. Aviz de principiu Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Serviciul rutier, nr. 190 304
din 01.10.2020

14. Avizul Directiei tehnice a Primariei Municipiului Arad nr. 64638 din 21.09.2020

15. Decizia etapei de incadrare a APM Arad martie 2021

16. Aviz de principiu al Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 23285/1771 din
12.11.2020

o SO

Intocmit,
arh. Cuznetox. Monica

© 2020 SCARCZZONE STUDIO SRL - tel. 0721.795.809 &



,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD | Nr. cerere : 30311
| Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Tz | o8
74 e | 03

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e e

"ANCPI
EER RO PENTRU INFORMARE ﬁmmﬁmm |
Carte Funciara Nr. 351643 Arad |H ﬂﬂlll

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Cetatii, Nr. 16, Jud. Arad

g:t N"r.:.t:zi?:ara:: Suprafata* (mp) Obhservatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 351643 8.534 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

33839 / 03/04/2019

Act Notarial nr. 1126, din 01/04/2019 emis de Botas Gavrilescu loan;

Se infiinteaza cartea funciara 351643 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 351643/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul _cadastral 340975 inscris _in_ cartea funciara 340975:

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al
cota actuala 1/1

1) CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA, necasatorita

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 351643 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

351643 8.534 LoT1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

329436

351643

312897
351483

/

527l

i

302257 O

305766

306445

6
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . \
crt| folosinta [vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 3.600 - - -
2| cuti lpa| 4934 - - -
constructii

TERRr

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor s

unt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ (m)
1 2 72.544

2 3 150.033

3 4 16.184

4 5 11.812

5 6 15.522

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare oa-ine la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 351643 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit v {m)
4] 1 147.09

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Dijstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 15352 05-02-2021 04-03-2021 Actualizarea informatii tehnice

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/03/2021, 09:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PMA-A4-12
i{OMANlA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 11619 din  17.02.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne_HOP g N 2MR 2T

in scopul :
INTOCMIRE PUZ S1 RLU - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE ;

; '_ Ca urmare a cererii adresate de CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA pers. fizica cu do
'3’1 NADLAC, satul , sectorul , cod postal , Str,

miciliul in judetul ARAD,
1 DECEMBRIE, nr. 62, bloc , sc. |, etaj > ap. , telefon , e-mail
$Vend.arad@gmail.com, inregistrata ia nr. 11619 din 17.02.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii -
M. CETATII . nr, 16, bloc, sc. , etaj , ap.

situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satu! , sectorul , cod postal ,
sau identificat prin CF 351643 ARAD 5

In temeiul reglementarilor docume

i ntatiei de urbanism nr, / faza PUG, aprobata cu hotirirea Consiliului [ocal
Dnr.§£/2018.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 199],

privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
' Ifjcirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
REGIMUL JURIDIC
e situat in intravilanul Munici

piului Arad, proprietate privata a d-nei. CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA ;
fala de teren conform CF nr. 351643 ARAD - $=8534,00 m.p;

EGIMUL ECONOMIC
B este situat in municipiul Arad, in zona adiacenta a str. Cetatii, marginita la N-E de statia de reglare/masurare
G- - h_S'V de locuinte si la E de limita aferenta PUD - Ansamblul Rezidential Subcetate ;

8% de folosinta - fane

. ata 3600m.p si curti constructii 4934m.
"% : INTOCMIRE p

p : actuala conform C.F ;
UZ SI RLU - ANSAMBLU LOCUIN

TE COLECTIVE ;



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat adiacent limitei PUD - Ansamblul Rezidential Subcetate, aprobat cu HCLMA nr.17/23.01.2001 |
str.Cetatii ;

Suprafata de teren conform CF nr. 351643 ARAD - §=8534,00 m.p ;

Se solicita : INTOCMIRE PUZ SI RLU - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alj
tit. C ), Legii nr. 50 / 1991 rep., H.G.R. mr. 525 / 1996 , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cad
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 , care se vor, corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaboran
zona ; Pentru PUZ se vor obgine urmatoarele avize : AVIZ DE OPRTUNITATE, PROTECTIA MEDIULUI COMPA
DE APA, ENEL, DELGAZ GRID, TRANSGAZ, TELEKOM, DIRECTIA TEHNICA-SERVICIUL TRANSPORT
INTRETINERE SI REPARATII CAI DE COMUNICATII TERESTRE, INSPECTORATUL DE POLITIE JUDET
ARAD-SERVICIUL CIRCULATIE, P.S.1, PROTECTIE CIVILA, DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A
ARAD, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cad
actualizat, vizat de Q.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documer
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data de 20.02.2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU afer
vederea aprobarii in Consiliui Local al Municipiului Arad pentru, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

r Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de construciii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de constn
desfiintare - solicitantu! se va adresa autorit{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia M¢
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anumitor p
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consili
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i progr:
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/Cl
Directivei 96/61/CE, prin certificatu! de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea ter
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului im
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de me
desfagoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea ex
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea com
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor public
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea comf

pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investifiei se va emite actul administrat
autoritalii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii.
In situaia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunii la intentia de realizare a investitiei
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




F6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
fyrmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

alin, b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 7i
:adru &;j extrasul de carte funciara de informare actualizat la 7i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):
rare @ a autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
PA ¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
RTUR FD.T.A.C 0 D.T.O.E. 0 D.T.AD.
ET
A Jg ) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
:adash ] alimentare cu apa O gaze naturale
nenta {J canalizare [ telefonie
: [ alimentare cu energie electrica 2 salubritate
[0 alimentare cu energie termica O transport urban
‘erent} d.2. Avize si acorduri privind:
E [J securitatea la incendiu [0 protectia civila (0 sanitatea populatiei

ﬂ d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
™ d.4, Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

struire Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Medi '
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

proig
silinlgg

Tamé !
ICEES , 'RIMAR, f SECRETAR GENERAL,
teritad Calin Bibart Cons. duy. Liliogka-Stepanescu
invesl§ .
medil ,i'
ex ,ll

E \ ARHITECT SEF,

P : A Ilz;\du Dragan

Sicull ) iy
ze.

mp "': e

: chitat taxa de 89,74 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0242634 din 17/02/2020, taxa de urgenia - RON si taxa

rativ i avizarea Centificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
‘Fonform chitantei seria nr. din _

igrzentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 75 M 7010

ing. Raducanu Sorin /

—

b g odd 1 s i % T



1991 privind aulorizarea executdrii lucrarilor de constructii. cu modificérile

in conformitate cu prevederile legii nr.50/
completarile ulterioare

SE. PRELUNGESTE VALABI LITATEA

'?

CERTIFICATULUI DE URBANISM
oL O Jorl ol 03, AR
: de la data de pana la data de
Dupa aceasta data, o nova prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa ob{ind. in conditiile legii, un; q}
|

certificat de urbanism.

e &@P/’Wf NLSCS | 18. on. 2008

PRIMAR, SECRETAR GENERA
st G ki e Somen

~J A ) TF. ;
ah__:'?\)pf gﬁé& éoﬁw Cingaatia
r ’

S —

Data prelungirii valabilitatii .[;-
Achitat taxa de a’L qa'l/ Jei. conform chitaniei nr L Jﬂiﬂ £9 din 48, D . 2080
Transmis sohutanluliu la data de direct/ prin p



Plan de amplasamant si dalimitare a imobilului
Scara 1:2.000

Nr, cadastral

Suprafata maswrata a imobihuiul {(mp)

Anexa nr, 1.35 la regulament

Adresa Imobllulul

BLAEh D

8.534 mp.

Loc Arad, str Cetatii nr 18, Jud Arad

Nr. Cartea Funciara

Unitates Administrativ Taritoriala (UAT)

ARAD

T

N JHRETI, 2RAN
SAUMERIS MU ULl ARAD
V- E ANEXE
LA
A. Dats referitoare la teren
Nr. Suprafata ™
parceia Categorie de folosinta (mp) ENTIUN!
1 Fn 3.600 mp.
TERENUL NU ESTE IMPREIMANT
2 Cc 4.934 mp.
TOTAL: 8.534 mp. —
B. Date referitoars la constructil
Suprafata construita
Cod Destinatia ia sol (mp) MENTIUNI
TOTAL: - h

Suprafata totals masursta a imobBulul = B
Suprafata din act =8.534 mp.

Executant: P.F. DAMACUS GHEORGHE

Certificat de autorizare ANCPIL; Serla RO-B-F or. Opo9

Stampila BCP!




SC ARCZZONE STUDIOQ SRL Pr.ar. 05/2020

o oge Arad, str. Simion Barnutiu nr. 6 Faza: Plan urbanistic zonal
‘e 1
forg studho Jafajosf2019  CUI 41746017 Den. pr. ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE,
Ca K n
Stgn & conauitt str. Cetatii 16, Arad

Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: L,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, str. Cetatii nr. 16,
Arad”
Beneficiar: CHARAPAN MIHAIELA CLAUDIA
Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: maif2020

1.2. Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului CHRAPAN
MIHAIELA CLAUDIA, proprietara a terenului inscris in CF 351643-Arad.

Obiectul investitiei il constituie intentia de construire a unor locuinte colective cu
zonele de circulatii, parcari si spatii verzi aferente.
Investitia se va realiza pe o parcela de teren situata in intravilanul municipiului Arad,
in zona de sud-est in suprafata de 8.534mp.
Beneficiarul dispune de:
o Certificat de Urbanism nr. 408/02.03.2020 eliberat de catre Primaria Municipiului
Arad pentru terenul din CF 351643 Arad.
e Aviz de oportunitate nr. 22 din 25.08.2020 pentru elaborarea Planului Urbanistic
Zonal - ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”, str. Cetatii nr. 16, Arad
¢ Avizele se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 408/02.03.2020.

Tema - program solicita amenajarea unui teren in suprafata de 8.534 mp, incinta urmand
sa cuprinda un ansamblu de locuinte colective, cu amenajarile necesare: acces carosabil din str.
Cetatii, circulatii carosabile, pietonale, parcari, spatii verzi.

Elementele de tema vor fi realizate astfel incat sa se respecte:

= Regulamentul General de Urbanism;

» Prevederile PUG municipiul Arad;

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

* Densitatea adecvati in cadrul sistemului urbanistic §i programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului;

= Asigurarea acceselor carosabile in zong;

= Sistematizarea eficientd a terenului pentru asigurarea functiunilor ce vor ocupa
z0n3;

" Respectarea zonelor de protectie fata de utilitatile existente in zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie unde este cazul.

© 2020 SCARCZZONE STUDIO SRL - tel. 0721.795.809 5
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Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a} Sistematizare verticala a terenului.

b} Constructii noi: blocuri locuinte colective.

c) Amenajarea accesului comun pentru ansamblul de locuinte si gradinita, din
strada Cetatii;

d) Amenajarea platformelor carosabile din incinta cu locuri de parcare, a
trotuarelor in incinta.

e) Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

f) Racordurila retelele tehnico-edilitare din zona si retele din incinta.

g} Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

h) Imprejmuire partiala perimetrala.

1.3. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, ale Legii nr. 50.1991 pentru autorizarea executarii
lucrarilor in constructii, modificate si completate prin Ordonanta de urgenta nr. 100/2016,
precum si in conformitate cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul General de
Urbanism.

De asemenea s-2 avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoitarea zonei in cauza. Se mentioneaza:

- PUG Municipiul Arad aprobat;

- Ridicare topografica, intocmit de catre SC TOPOVAS PLAN 5RL;

- Certificat de urbanism nr. 408/02.03.2020, privind intocmire PUZ si RLU pentru
Ansamblu locuinte colective;

- Aviz de oportunitate nr. 22 din 25.08.2020 pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal
- ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE ”, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad;

- Studiul geotehnic intocmit de catre SC DROMCONS SRL prin ing. Adrian Prahoveanu.

Prevederile PUG-ului _aprobat, destinatia stabilita prin PUG aprobat pentru
zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in UTR 65.
- Functiunea dominanta a zonei: zona de recreere
- Functiuni complemenatre ale zonei: spatii comerciale
In UTR nr. 65 exista conform PUG Arad interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUD sau PUZ.
Pentru terenul alipit la estul investitiei, PUD — Ansamblu rezidential Subcetate, detaliaza
UTR 64 si 65 din PUG si stabileste ca functiune dominanta - zona rezidentiala (locuinte
unifamiliale individuale P+1E — P+2E si locuinte colective P+3E) si functiuni complementare
admise: spatii comerciale, prestari servicii, invatamant.
Incinta are categoria de folosinta: faneata 3.600mp si curti constructii 4934mp.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Amplasamentul studiat este situat in partea de sud-est a municipiului Arad la cca. 180m
fat3 de albia raului Mures, este aliniat la str. Cetatii si consta din 8.534mp teren intravilan.
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In prezent terenul este alipit zonei pentru care a fost intocmit sl aprobat PUD -

Ansamblu Rezidential Subcetate, aprobat cu HCLMA nr. 17/23.01.2001.

Pe terenul PUD - Ansamblul Rezidential Subcetate au fost construite si sunt date in
folosinta o serie de locuinte P — P+2E, in zona de nord a acestuia. Restul terenului este inca
neconstruit.

In zona exista la vest, nord si sud de amplasament, constructii de locuinte in general
parter cu locuinte individuale pe lot si anexe gospodaresti, construite in perioada anilor 1950.

Vis a vis de amplasament spre sud-vest exista un ansamblu de locuinte colective cu nivel
de inaltime D+P+2E construite la inceputul anilor 2000.

In momentul de fata zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor defini
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de catre investitori.

Disfunctionalitati ale zonei:

Disfunctionalitatile zonei se regasesc in:
- Existenta unui fond construit in mare parte compus din case de tip rural P sau P+1
in imediata vecinatate si vis a vis de amplasament;
- Carosabilul existent este amplasat la o cota de nivel cu cca. 3m mai sus decat cota
- terenului.
C_ ) Solutiile care se vor adopta pentru depasirea acestor disfunctionalitati vor fi:
- Se va stabili un regim de inaltime care sa nu depaseasca diferenta de numar de
nivele acceptata prin RGU.
- Realizarea unei piatforme pietonale la nivelul carosabilului strazii Cetatii din care
se va face accesul la parterul blocurilor si sub care se vor amenaja parcari
acoperite.

2.2. Incadrareain zona

Zona studiata este situatd in partea sud-esticd a municipiului Arad, la cca. 180m de
cursul raului Mures si aliniat la carosabilul strazii Cetatii.
Zona este accesibila din strada Cetatii prin intermediul unui acces care urmeaza a fi
proiectat.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
s Nord C.F. 351644 teren proprietate privata - centru educational in curs de
elaborare PUD;

U s Sud teren domeniu public (acces locuinte existente) si terenuri proprietate
privata — locuinte existente;
e Vest domeniu public strada Cetatii;
e Est CF 302257 intravilan — teren neconstruit {PUD — Ansamblui Rezidential
Subcetate)

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Amplasamentul este situat intr-o zona construita partial a municipiului Arad.
Constructiile existente in general sunt din anii 1950-1960, cu putine insertii contemporane.

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat de relieful de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la
nord si Campia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clima temperat continentala cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Indicatori cuantificabili care definesc caracteristicile climatice au urmatoarele valori si
variatii:

- radiatia solara globala este de peste 112,5kcal/cm?/an.
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- frecventa vanturilor dominante — mediile anuale dinspre SE - 13,7% si S - 13%, apoi
cele dinspre N - 12,4%, NV - 10,7%, 5i SV - 10%. frecventa medie anuala a calmului -
21,3%. vitezele medii anuale pe cele opt directii variaza intre 2,6 - 4,3m/s.

- s-au inregistrat deplasari relativ rare de aer arctic din nord, respectiv, foarte rar, de
aer tropical-continental dinspre sud si sud-est.

- variatii ugoare ale temperaturilor medii anuale.

- precipitatiile atmosferice au variat in intervalul 2009 — 2013 intre 411,0 mm (2011) si
799,1 mm {2010)

- fenomenul de inghet se inregistreaza in proportie de 90% din ierni, cu durata medie
de 40 de zile. fenomenul de “pod de gheatd” apare mai rar la cca 2 ani si dureaza 30
de zile.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afla in zona D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezinta toata
suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afla in cartierele Gai, Bujac,
Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul in
zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de ani.

Conditii geotehnice
Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea ARAD — judetul ARAD, situatd in
Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncd largd in care l3sarea subsidentd locald a
determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.
Geologic zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzand
u etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.
Depozitele cuaternare, care constitue defapt terenurile d efundare, sunt reprezentate in
general prin 3 tipuri genetice de formatiuni:
- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;
- gravitationale — reprezentate de alunecari d eteren si deluvii de panta, ce se dezvolta in
zona de ,rama”a depresiunii;
- cu geneza mixta {eoliana, deluvial-proluviala) — reprezentata prin argile cu cocretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existen{a unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Circulatia maselor de aer este predominant vestica cu o vizibila etajare dispusa de la
vest la est, odata cu cresterea altitudinii. In zona d ecampie se inregistreaza o mride anuala de
10°C, iar in zona dealurilor si piemonturilor de 9°C . media anuala a temperaturilor inregistreaza
o scadere pana la 8°C in zona muntilor josi si ajunge la 6°C inj zona celor mai mari inaltimi.
Cantitatile medii de precipitatii se inscriu in valori cuprinse intre 565-600mm anual in zona de
campie, de 700-800mm anual in zona dealurilor si piemonturilor si 800-1200mm anual in zona
montana.
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Conform STAS 1709/1-90 zona proiectata se situeaza in zona de tip climatic | cu valori
ale indicelui de umiditate Im - 20...0.

Confrom STAS 10101/20-90 privind ,Incarcarile date de vant” amplasamentul se
incadreaza in zona A,

Conform STAS 10101/21-92 privind ,Incarcarile date de zapada”amplasamentul se
incadreaza in zona A.

Conform zonirii seismice dupd Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioadd de colt T.=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

Adincimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m {conform STAS 6054-77).

Apa subterana: nu a fost interceptatd pe adancimea forajului F1 pana la cota -2,50m.

2.4. Circulatia

Terenul este amplasat aliniat la carosabilul strazii Cetatii in rambleu.

Pe strada Cetatii exista linie de transport in comun - autobuze.

Actualmente accesul in zona se poate realiza printr-un acces de pamant (partial piatra)
existent din str. Cetatii acces care deserveste casele existent la sud de amplasament.

® 2.5. Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia este in proprietatea doamnei Chrapan Mihaiela
Claudia. Terenul are o suprafata totala de 8.534mp din care 3.600mp sunt faneata si 4.934mp
sunt curti constructii in intravilan conform CF nr. 351643 Arad este liber de constructii.

» Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
In vecinatatea amplasamentului, se disting urmatoarele zonificari functionale:
> Zona de locuire cu case individuale P, P+1E, la 92m distanta, blocuri de la P+2E
la P+3E
» Zone servicii — benzinariile Lukoil si Rompetrom, cladire birouri, gradinita in curs
de elaborare PUD.
~ Zone edilitare — statie SRM Arad 1, statie pompe.
»~ Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

In perimetrul terenului ce face obiectul PUZ nu exista fond construit. POT si CUT in incinta
' sunt 0,0% respectiv 0.
&

# Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

- Cutremure de pamant:
Conform PATJ Arad zona studiata face parte din zona de intensitate seismica

MSK 7 (conform STAS 11.100/1993) cu perioada de revenire de 50 ani, si din zona
seismica ,D” cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 (conform normativului P100-
1/2013).

- Inundatii:

Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revdrsarea rdului Mures o
reprezintd toatd suprafata cuprinsd intre digurile de apdrare existente §i malurile
raului. Cele mai mari inundatii s-au produs pe aceastd suprafata in anii 1970, 1975, i
1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afld in cartierele
Gai, Bujac, Sega, Gridistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

In municipiul Arad, cursul Muresului este indiguit.
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- Alunecari de terenuri:
Alunecarile de teren nu reprezinta un risc semnificativ pe teritoriul municipiului

Arad.

~ Principalele disfunctionalitati:
Disfunctionalitatile zonei studiate sunt:
»~ Existenta unui fond construit in mare parte compus din case de tip rural P sau
P+1 in imediata vecinatate si vis a vis de amplasament;
» Carosabilul existent este amplasat la o cota de nivel cu cca. 3m mai sus decat
cota terenurilor adiacente de o parte si de alta a drumului.

~ Zone de protectie impuse pe terenul studiat:
Zonele de protectie fata de anumite obiective sau retele de utilitati sunt:

- Zona de protectie fata de reteaua de gaze naturale existenta pe marginea
carosabilului str. Cetatii.
- Zonade protectie — fata de SRM gaze naturale;
Zona studiata nu este afectata de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitecturala, istorica si ambientala.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa
Reteaua de apa potabila existenta este pe strada Cetatii.

2.6.2. Canalizare menajera
Reteaua de canalizare menajerd este situata pe strada Cetatii si mai exista o canalizare

menajera care porneste din statia de pompe in imediata vecinatate a amplasamentului si care
trece la 3,5m de coltul de nord est al terenului.

2.6.3. Canalizare pluviala
Reteaua de canalizare puviala existenta este situata pe strada Cetatii.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale
in zona studiata exista la o distanta de 40m nord fata de teren, o statie reglare masurare

gaze. Deasemenea paralel cu terenul studiat exista o retea de gaze naturale amplasata de-a
lungul strazii Cetatii.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Tn prezent, in zona studiatd existd o retea electricd aeriana, paralela cu strada Cetatii
amplasata pe partea opusa si care la capatul sudic al terenului are un stalp amplasat in interiorul
parcelei, stalp care alimenteaza locuintele existente din zona.

2.7. Probleme de mediu:

Terenu! in studiu este inscris in CF ca avand categoria de folosintd partial curte
constructii partial faneata. In zona nu exista valori ale patrimoniului care sa necesite protectie.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata.

Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Analiza problemelor existente de mediu in zona studiata se refera cu precadere la:

- Relatia cadru natural- cadru construit

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice

- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
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s RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Terenul pe

care se propune investitia este amplasat adiacent unui cadru construit

constituit, avand la dispozitie toate utilitatile necesare la limita proprietatii.

Relieful de campie al Aradului permite o desfasurare a zonei construite fara restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfasurare plata fara puncte de
interes care sa determine silueta orasului, respectiv a zonei studiate.

Elementul restrictiv in desfasurarea zonei construite este cursul sinuos al raului Mures,
care determina o anumita sinuositate a zonelor construite din imediata lui apropiere.

Se impun urmatoarele zone de protectie:

- Zona de protectie fata de reteaua de gaze naturale care exista pe strada Cetatii in

partea amplasamentului si partial chiar pe amplsament.

¢ MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE S|
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

-

sistemul cailor de circulatie din zona este compus din:
strada Cetatii strada cu doua benzi, asfaltata;
drum de pamant din str. Cetatii, neamenajat.

categoriile echiparii edilitare:

in zona exista retelele edilitare necesare alimentari oricarui obiectiv nou
(apa rece menajera, canalizare, alimentare cu energie electrica si gaze
naturale). Retelele sunt amplasate pe Str. Cetatii in zonele de acostament
pe ambele parti.

aceste retele existente sunt retele orasenesti de distributie (nu sunt
magistrale) si nu prezinta riscuri pentru zona astfel (zonele de protectie
sunt conform avizelor otinute de la detinatorii de retele.)

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE 51 ANTROPICE

”~

Riscuri naturale:
seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismica ,D" cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 (conform normativului P100-
1/2013)
geotehnic: risc geotehnic redus
inundatii: Zona vulnerabild la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures
o reprezintd toatd suprafata cuprinsd intre digurile de aparare existente si
malurile raului. Cele mai mari inundatii s-au produs pe aceasta suprafata in anii
1970, 1975, si 1981. Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne
se afld in cartierele Gai, Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicotaul Mic. In
zona amplasamentului studiat, cursul Muresului este indiguit.
aluneciri de teren: Nu este cazul;

M

Riscuri antropice (tehnologice si industriale): se pot face referiri la:

Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fata — nu
este cazul.
Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora vor respecta toate
cerintele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;
Accidente majore pe caile de comunicatii — pentru evitarea acestora se va
respecta semnalizarea circulatiei rutiere.
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o EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pe teren sau in apropiere nu exista valori de patrimoniu, cladiri, zone protejate sau situri
arheologice.

2.8. Optiuni ale populatiei:

In cadrul etapei de elaborare a primei versiuni a planului se vor publica doua anunturi in
mass-media privind elaborarea primei versiuni a planului si declansarea etapei de incadrare
conform H.G. nr. 1076-2004, in vederea deciziei de supunere sau nu a planului la procedura de
evaluare de mediu.

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru abrobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, se va efectua informarea in cadrul etapei a
2-a — etapa de elaboarare a propunerilor PUZ:

- Afost publicat anuntul etapa I, privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad si la
sediul acesteia in data de 10.08.2020;

- Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 10.08.2020 - 20.08.2020;

- A fost publicat si anuntul pentru etapa Il, privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ cu perioada de transmitere a observatiilor intre
05.10.2020 - 19.10.2020;

- Titularul PUZ, Chrapan Mihaiela Claudia a amplasat panourile in etapa I si Il.

Se va incerca echilibrarea intereselor beneficiarului cu conditiile in care legislatia
permite realizarea acestui obiectiv, tinand cont de toate aspectele generate de conditiile date de
amplasament.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Ridicarea topografica: SC Topovas Plan SRL, a intocmit ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fatd de drumurile din zona. De asemenea, sunt indicate
echiparile edilitare existente pe parceld si in zona studiata si cota generala a terenului. Suportul
grafic pentru partea desenatd a prezentei documentatii are la baza ridicarea topografica
realizata.

Studiul geotehnic: a fost intocmit de catre SC Dromcons SRL, prin ing. Adrian
Prahoveanu si ing. Daniel Tole.

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un foraj
geotehnic F1 pana la adancimea de - 2,50 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executari
forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea succesiunii stratigrafice ale
acestuia, cota },00m fiind cota generala a terenului natural din punctul d eexecutie al forajului.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF1
0,00-0,50 m- Strat vegetal
0,50-1,60 m- argila prafoasa nisipoasa maronie, plastic vartoasa
Praf nisipos galbui maroniu cu concretiuni carbonatice, plastic vartos
1,60-2,50 m- de 0,90m, strat neepuizat
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Cota de fundare recomandata este de Dy=-0,70 m de la suprafata actuala a terenului natural.

Cota de fundare este situata in stratul de argila nisipoasa cuprinsa intre -0,50 m ... -1,60 m.

Fundarea directd a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP
126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE §1 EXECUTIE PENTRU CONSTRUCTII FUNDATE PE
PAMANTURI CU UMFLARI S| CONTRACTII MARI”.

APA SUBTERANA

Apa subterana nu a fost interceptatd pe adancimea forajului F 1 pana la cota-2,50 m.

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor
studii hidrogeologice extinse. Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de
precipitatii cazute in zona si de topirea zapezilor.

CONCLUZI S| RECOMANDARI

In urma analizarii rezultatelor obfinute, prin executarea investigatilor de teren, a
prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezulta urmatoarele concluzii si recomandari,
cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului
investigat:

- Conform clasificarii pamanturilor in functie de plasticitate, au gradul de plasticitate
mijlociu (argila prafoasa nisipoasa) si gradul de plasticitate redus (praf nisipos).

- Conform clasificarii pamanturilor in functie de gradul de consistenta, este pamant
plastic vartos.

- Conform STAS 1709/3-90, gradul de sensibilitate la inghet pentru aceste pamanturi se
incadreaza ca fiind foarte sensibile.

- Se recomanda ca adancimea de fundare sa se realizeze la minim 0,70m fata de
terenul natural.

- Se recomanda sistematizarea atenta a zonei din punct de vedere a colectarii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul d efundare sa nu afecteze
in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

- Din punctul de vedere al rezistentei la sapare {Indicator de norme de deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:

¢ Sapatura manuala - mijlociu (praf nisipos), tare (argila prafoasa nisipoasa)
e Sapatura mecanica - teren categoria |

Elemente de tema: Tema de proiectare solicita amenajarea unei incinte cu destinatie
rezidentiala mobilata cu imobile pentru locuire colectiva, platforma pietonala la cota parterului,
zone verzi, acces carosabil din strada Cetatii, zone carosabile in incinta si platforme de parcare.

Functiunea propusa prin documentatia PUZ este functiunea predominanta a zonei -
locuire.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de
sud-est a municipiului in UTR 65.

PUG Arad aprobat stabileste pentru UTR 65 din care face parte terenul, interdictie de
construire pana la elaborare PUZ sau PUD.

Pentru terenul alipit 1a estul investitiei, PUD — Ansamblu rezidential Subcetate, detaliaza
partial UTR 64 si 65 din PUG si stabileste ca functiune dominanta — zona rezidentiala (locuinte
unifamiliale individuale P+1E — P+2E si locuinte colective P+3E} si functiuni complementare
admise: spatii comerciale, prestari servicii, invatamant.

Statia de gaze si zona de case existente in sudul amplasamentului fac parte din UTR 32.
Pentru zona Lmu32b, PUG stabileste - zona rezidentiala cu cladiri P,P+1, P+2, P+2+M.

Terenul are categoria de folosinta: faneata si curti constructii in intravilan.
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3.3. Valorificarea cadrului natural:
Zona studiata beneficiazad de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan.
La o distanta de 170m se afla cursul Raului Mures cu oglinda de apa si zona de parc care o
insoteste. Acestea vor constitui peisajul vizibil de la etajele superioare ale imobilelor.

3.4. Modernizarea circulatiei:

In partea de nord a incintei se va amplasa drumul de acces in incinta cu racordul la
strada Cetatii si cu preluarea diferentei de cote de nivel. Drumul de acces va ajunge la cota
terenului sistematizat cu o panta de accedere conform cu normativele in vigoare de unde se va
lega de platforma carosabila a incintei.

Drumul de acces va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00m conform strada categoria a
lll-a. Acest drum va asigura si accesul la parcela invecinata — CF 351644 Arad) pe care se
intentioneaza construirea unui centru educational {in curs de elaborare PUD) prin instituirea unei
servituti de trecere.

In incinta se va amenaja o circulatie carosabila perimetrala cu o latime de 6,00m (min
4,5m) cu acces la locurile de parcare, amenajate la nivelul terenului si sub fiecare imobil la cota
demisolului. Se vor amenaja un numar de locuri de parcare asigurindu-se un coeficient de 1,5
locuri de parcare/apartament.

Circulatia din incintd va asigura accesul de interventie la cladiri si accesul la zonele de
parcare.

Circulatiile pietonale se vor amenaja la cota terenului si vor asigura accesul la fiecare
imobil la aceasta cota prin circulatiile verticale (casa de scara si lift) ale fiecarui imobil.

In partea de sud a parcelei se va rezerva o portiune de teren de 323mp care va fi cedat3
administratiei locale, pentru o posibild amenajare viitoare a circulatiei carosabile spre strizile
Pompei si Diogene si pentru acces la statia de pompare existenta in apropierea amplasamentului.

Circulatiile din incinta vor avea posibilitatea de a fi racordate la circulatiile viitoare din
zona, prin legaturi carosabile cu circulatiile cuprinse in PUZ-uri aprobate. Astfel carosabilul de
acces din strada Cetatii(la nord) se va putea continua spre partea de sud-est spre strada Pompei
si spre strada Diogene.

Drumul de acces din strada Cetatii, pe latura de Nord, realizat de citre titularul PUZ,
pentru ansamblul de locuinte si pentru CF 351644 (servitute de trecere) va fi cedat dupa executie
in administrarea Unitatii Teritoriale Arad, urmand a fi trecut in domeniul public {drumul cu o
latime de 7,0m plus cei 0,5m stanga/dreapta care sunt destinati executdrii zidului de sprijin
necesar, amplasat adiacent limitei nordice a incintei.

Terenul propus pentru realizarea accesului din sud, din strada Cetatii, in suprafati de
300mp, destinat realizdrii unei viitoare circulatii care si lege strada Cetdtii cu strizile Pompei si
Diogene, va fi cedat Unitdtii administrativ teritoriale Arad - autoritdtii administratiei publice
locale, pentru ca aceasta sa poatd dezvolta in viitor circulatia carosabild, publicd inspre zona de
sud —strada Pompei.

In cazul unor dezvoltari viitoare a zonei din sudul parcelei PUZ, spre strizile Pompei si
Diogene, sau a circulatiei publice pe strada Cetdtii, s-a rezervat o zona de teren in zona
intersectiei propuse cu strada Cetatii, zona aflatd in afara zonei de implementare a constructiilor,
pe care NU se va putea construi — se vor putea doar amenaja trotuare, alei, spatii verzi.
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3.5.

Zonificare functionala — reglementari, bilent teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei ,ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE” str. Cetatii nr. 16 in municipiul Arad, CF 351643-Arad in zona de sud-est a municipiul

Arad.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone din vecinatate.
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de locuire.
- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la fiecare imobil, stabilirea
de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.
- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.
Se propune amenajarea unui teren cu destinatia de locuire colectiva, avand suprafata
masurata de 8.534mp.
Incinta amenajata va fi alcatuita din:

O zona construibila in care se vor amplasa imobilele de locuinte colective;

Acces carosabil in incinta din strada Cetatii printr-un racord la acesta, cu
preluarea diferentei de cote de nivel;

Platforma carosabila cu locuri de parcare pentru autoturisme;

Platforme pietonale;

Zone verzi amenajate perimetrale si intre imobile;

Imprejmuire partiala — amplasata pe limita de proprietate.

Se propune un regim de inaltime maxim de D+P+4E+1ER pentru imobilele amplasate in
perimetrul construibil si D+P+3E+1ER pentru primul imobil amplasat in zona de sud a incintei spre
locuintele aflate in aceea zona.

Parcela reglementata va avea urmatoarea zonificare, in limitele de proprietate:

L — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUINTE COLECTIVE
St=8.534mp Ac max = 3414mp (40%)

L.1 - subunitate functionala — imobile locuire colectiva

destinata construirii mai multor imobile de locuinte colective

Regimul de inaltime:

D+P+4E+1ER si D+P+3E+1ER {pentru primul imobil din partea de sud a incintei).
Inaltimea maxima 20,9m peste cota 0,00.

Cota 0,00 = 112,60NMN cota maxima = 133,5NMN

Zona de implementare a constructiilor va avea suprafata de 6159mp.

Distantele acesteia pana la limita de proprietate sunt:

e Sprestr. Cetatii  1,50m in partea de nord si 7,00m in partea de sud

o Spre CF351644 8,00m
Spre CF 302257 8,00m
Spre zona de case individuale din sudul amplasamentului 11,30m
Coltul dinspre strada Cetatii va fi tesit pentru a permite o eventuald
dezvoltare ulterioard a nodului de circulatie, daca va fi cazul.
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Indicatorii urbanistici:

' POT max = 40% CUT max = 1,6

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de
retele edilitare sau drumuri, impuse de catre avizatori.

C1 — SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAIJARII ACCESULUI RUTIER SI
PIETONAL DIN STR. CETATII
Destinatd amenajarii carosabilului de acces direct din strada Cetétii prin racord la
aceasta. Accesul propus va fi folosit si de investitia amplasata la nord de amplasament
(CF 351644). Drumul de acces executat va fi cedat Unitdtii administrativ teritoriale Arad
in administrare.

Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00m.
Panta de accedere la cota platformei carosabile din incinta va fi conform
normativelor in vigoare.

Pentru posibila dezvoltare in viitor a accesului rutier si pietonal s-a rezervat o zona
de teren in dreptul intersectiei propuse cu strada Cetdtii, prin tesirea zonei de
implementare a constructiilor, zona pe care NU se va putea construi — se vor putea doar
amenaja trotuare, alei, spatii verzi.

C2 ~ SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CIRCULATIEI CAROSABILE
S1 PIETONALE S| PARCARILOR IN INCINTA

Circulatia carosabila si pietonala se vor amenaja din carosabilul de acces propus
care va face jegatura cu str. Cetatii.

Carosabilul din incinta se va amenaja la nivelul terenului sistematizat.

Accesul pietonal la imobilele propuse se va putea face la cota demisolului care va fi
la cota terenului ,prin circulatiile verticale ale imobilelor care vor ajunge pana la demisol.

Se vor amenaja un numar de locuri de parcare care va asigura un coeficient de
minim 1,5 locuri d eparcare/pentru fiecare apartament.

C3 - SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAIJARII CIRCULATIEI
CAROSABILE SI PIETONALE PENTRU LOCUITORII DIN ZONA SI PENTRU ASIGURAREA
ACCESULUI LA STATIA DE POMPE.

Aceasta subunitate functionald amplasata la limita de sud a incintei va avea o
suprafata de 323mp va fi destinata posibilitatilor de dezvoltare viitoare a circulatiei in
zona prin realizarea unei legaturi carosabile cu intreaga zona dinspre strazile Pompei si
Diogene. Titularul PUZ nu va construi nimic pe aceasta suprafata.

Terenul destinat subunitatii functionale C3 va fi cedat Unitatii administrativ
teritoriale Arad pentru a fi trecut in domeniul public si folosit la dezvoltarea viitoare a
circulatiilor publice in zona prin asigurarea de citre aceasta a unui al doilea acces in
strada Cetatii.

SP1 SUBUNITATE FUNCTIONALA — DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR VERZ)
Destinata amenajarii spatiilor verzi plantate in incinta, care se refera la spatiile verzi
cu ro} estetic si de protectie - cu arbori medii si gazon.

Conform bilantului propus, in incinta se va respecta HCLM 572 din 26.10.2022
urmand a se amenaja 2.134mp de spatiu verdecare reprezinta 25% din suprafata totala a
terenului.
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Conform aceleiasi HCLM 572 se vor pianta minim 1 arbore/ 50mp spatu verde
respectiv minim 43 arbori. Acestia vor fi amplasati astfel incat sa se asigure vizibilitatea si
punerea in valoare a obiectelor si sa fie la o distanta care sa nu puna in pericol constructiile
sub aspectul stabilitatii.

Suprafata acoperitd cu plante perene va fi de 25% din suprafata minima de spatiu
verde respectiv minim 534mp.

Suprafata minimi inierbatd va fi de 25% din suprafata minima de spatiu verde

respectiv 534mp.
Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcarii vor fi de 1 arbore/10 locuri de
parcare.
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT IN INCINTA
FUNCTIUNE TEREN EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %

Teren viran - faneata 15.137 33,75 11.465 | 25,56 | 3.600 42,18 0,00 0,00
Teren  viran - curti| 4034 | 1700 | 000 | 000 | 4934 | 57,82 | 000 | 0,00
constructii
Carosabil platforme, | ) 405 | 986 | 9.114 | 2032 | 0,00 | o000 | 298 | 3500
trotuare
Zona servicii, comert 5.951 13,27 5.951 13,27 0,00 0,00 0,00 0,00
Zona locuinte 8.38% 18,71 11.803 | 26,32 0,00 0,00 3.414 | 40,00
Spatii verzi 1.083 2,41 1.583 3,53 0,00 0,00 2.134 25,00
Zona edilitara 4.932 11,00 4,932 11,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL: 44.848 | 100,00 | 44.848 | 100,00 | 8.534 | 100,00 | 8.534 | 100,00

Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru cbiectivele propuse:

!nd.lm urbanistici- reglrflul'de copstru!re |r.| EXISTENT PROPUS
incinta reglementata (indicatori maximali)

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 40,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului {CUT) 0,00 1,60

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:
Alimentare cu apa:

Sursa de alimentare cu apa:

- din reteaua publica de alimentare cu apa din strada Cetatii.

Alimentarea cu apa potabila se va face prin extinderea retelei de apa existenta din
strada Cetatii, pe partea dreaptd a acesteia pe sensul de mers spre Cetatea Aradului. Se va
executa o retea de apa din teava PEID Dn. 110 mm, Pn. 6,. Pe reteaua propusa se vor monta doi
hidranti supraterani de incendiu, Dn. 80 mm, amplasati in spatiul verde la cel putin 5 m distanta
de orice cladire.

Pentru fiecare cladire, este propus un bransament de apa din teava din polietilena PE
ID Dn. 63 mm, pe care se va executa un camin de apometru echipat cu contor de apa incadrat
de doi robineti sferici de inchidere.

Pentru platformele gospodaresti unde vor fi amplasate containerele de gunoi, se vor
monta hidranti de gradina Dn. 17, in vederea spalarii platformelor si se vor prevedea guri de
scurgere racordate la conductele de canalizare, pentru colectarea apelor.

Conductele de apa propuse se vor monta subteran, la 1.00-1.20 m adancime, pe strat de
nisip.
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Conform NP 118/2013/2 cu modificarile si completarile ulterioare, capitolul 4, pentru
stingerea din interior a incendiului in cladirile de locuinte nu sunt necesari hidranti interiori,
acestea avand inaltimea de pana la 28m, (nu sunt cladiri inalte).

Conform anexei 6, pentru stingerea din exterior a incendiului in centrele populate, cu un
numar pana la 5000 de locuitori, sunt necesari hidranti exteriori cu debit de 5 I/s. Acesta va fi
asigurat de la cei doi hidranti Dn. 80 mm propusi in incinta.

Canalizarea:

Retelele exterioare de canalizare vor fi concepute a functiona in sistem divizor, respectiv
apele menajere separate de cele pluviale.

Retelele exterioare de canalizare vor fi concepute a functiona in sistem divizor, respectiv
apele menajere separate de cele pluviale.

Canalizarea menajera

Zona este racordata la sistemul de canalizare al municipiului Arad. Constructia propusa
urmeaza a fi racordata la reteaua publica de canalizare care exista pe strada Cetatii sau la reteaua
de canalizare existenta din partea de est a amplasamentului care ajunge la statia de pompe
aflata la sud-est de amplasament.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare si bucatarii vor fi colectate si canalizate
gravitational la reteaua publica de canalizare menajera existenta, printr- un racord de canalizare
menajera executat din tuburi din PVC SN 4 Dn. 200-250 mm, montate in subteran in strat de
nisip, cu panta de 0.4- 0.6 % spre canalizarea existenta.

Canalizarea pluviald

Colectarea apelor pluviale de pe acoperigul cladirilor se va face cu ajutorul jgheaburilor si
burlanelor exterioare legate la sistemul de canalizare pluviala din incinta.

Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere, legate
la un colector de apa pluviala si vor fi trecute prin separatoare de produse petroliere si nisip si
apoi vor fi deversate in sistemul de canalizare pluviala din incinta.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate in doua bazine de retentie din polietilena si
utilizate pentru intretinera spatiilor verzi, iar surplusul de apa din bazine va fi evacuat prin
preaplinul acestora in conductele de canalizare pluviala.

Avand in vedere faptul ca nu exista retea de canalizare pluviala, sau emisar in apropiere,
apele pluviale vor fi canalizate la un put absorbant amplasat in incinta.

Alimentarea cu gaze naturale:

Gazele naturale se vor utiliza pentru incdlzirea spatiilor pe timp de iarnd si pentru
prepararea apei calde menajere. In vederea alimentdrii cu gaze naturale a ansamblului de
focuinte colective se propune:

e -extinderea conductei de gaze naturale de presiune redusd, din dreptul statiei de
reglare masurare de sector ;

e -0 retea de distributie gaze naturale de presiune redusa -ramificata , in incinta
ansamblului de locuinte;

e -executarea a cate unui racord (bransament) de gaze naturale si a unui post de
reglare la fiecare imobil.

e Masurarea consumurilor de gaze se propune separat, cu contoare individuale de
apartament .

* La implementarea solutiei propuse ,se va avea in vedere punctul de vedere si
conditiile tehnice solicitate de furnizorului licentiat de gaze naturale ,SC DELGAZ
GRID SA .

¢ La proiectarea si executia lucrarilor de gaze naturale se vor respecta Normele
Tehnice pentru Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu
Gaze Naturale (NTPEE - 2018).

© 2020 SCARCZZONE STUDIO SRL - tel. 0721.795.80g 18



e La elaborarea urmatoarelor faze de proiectare se va tine cont de etapele racordarii
la Sistemul de Distributie a Gazelor Naturale (SDGN), conform Regulamentului
privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale, aprobat prin
Ordinul ANRE nr. 32/2017, modificat si completat cu Ordinului ANRE nr.209/2018 ,
respectiv se va obtine avizul tehnic de racordare la sistemul de distributie a
gazelor naturale ,din partea furnizorului licentiat de gaze SC DEL GAZ Grid SA.

Alimentarea cu energie electrica:

Pentru alimentarea cu energie electrica a cladirilor din incinta, propuse a se construi, se
va realiza un racord la liniile aeriene existente pe strada Cetatii, linii care sa poata alimenta intreg
ansamblul de locuinte cu necesarul de energie electrica pentru iluminatul exterior si cel interior.
Alimentarea intregii incinte se va face prin linii electrice subterane de joasa tensiune.

In apropierea zonei studiate exista linie electrica de medie tensiune (LEA 20kV).

Se propune extinderea liniei electrice de medie tensiune aeriana cu linii electrice de
medie tensiune subterane (LES 20kV) conform plansei IEQ1. Se va realiza un sistem de distributie
de joasa tensiune, prin cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament,
amplasata la limita de proprietate.

Se propune realizarea unui post de transformare 20/0,4kV in anvelopa de beton
amplasat la limita de proprietate. De la noul post de transformare se vor alimenta consumatorii
de energie electrica propusi.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se faca prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Zona rezidentiala cu regim mic de inaltime:

- 106 locuinte x 7 kW

P instal. = 742 kW

Ks =0,50

P max. abs. = 371 kW

Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii.

Bransamentul de telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctul de racord al
cladirilor.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.
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Deseurile menajere:

Deseurile menajere vor fi depozitate selectiv in containere amplasate pe platformele
gospodaresti care se vor amenaja pentru fiecare imobil in parte. Platformele gospodaresti vor fi
betonate, etansate cu sifon de pardoseala si vor fi alimentate cu apa rece menajera si vor fi
imprejmuite.

Deseurile se vor depozita dupa o preselectie pe principalele tipuri de deseuri urbane:
vegetale, plastic, hartie si sticla.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologica a
municipiului, de catre firma de salubrizare a municipiului in urma incheierii unui contract.

3.7. Protectia mediului:

Functiunea propusa prin PUZ si anume locuire colectiva nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

C“} - Deseurile menajere vor fi depozitate pe o platforma gospodareasca betonata, cu
racord de apa si imprejmuire.

- Apele pluviale de pe platforma carosabila vor fi colectate prin guri de scurgere sau
rigole, trecute printr-un separator de nisip si altul de produse petroliere si apoi
conduse la canalizarea pluviala de pe strada Cetatii printr-o statie de pompe.

- 5e vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad
prin avizul de mediu.

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, aferente planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se inainteaza spre
aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ - ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE" - str. Cetatii nr. 16, va respecta concluziile
analizei de mediu si ale etapei de incadrare.

In cazul in care pe durata executarii lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Cultura si Patrimoniu National Arad si

- Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
{) 462/2003. In vederea continuarii lucrarilor se va asigura supravegherea arheologica pe durata
lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de descarcare

arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

3.8. Obiective de utilitate public3.

In zona studiata se gasesc urmatoarele obiective de utilitate publica:
- Drum public carosabii strada Cetatii

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse ca obiective de utilitate publica:
- Drumul de acces in str. Cetéatii, la nord;
- Teren de 323mp la limita de sud a terenului.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor.

In zona studiata exista trei categorii de tipuri de proprietate asupra terenurilor si anume:
e Terenuri domeniu public, de interes local — carosabil str. Cetatii, spatii verzi,
trotuare, teren viran.
» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice — parcele private de
teren cu sau fara imobile construite
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Circulatia terenurilor:

Se vor ceda catre autoritatea publici locals:

drumul de acces din strada Cetétii cu o latime de 7,0m + zona de ziduri de
sprijin de cite 0,5m de fiecare parte — alipit limitei de proprietate spre nord
a incintei PUZ, executat de catre titularul PUZ;

zona de teren cu o latime de 5,94 — 7,50m si o suprafatd de 323mp, alipita
limitei de sud a incintei PUZ, pentru dezvoltarea circulatiei zonei spre
strazile Pompei si Diogene, zona pe care titularul PUZ nu va construi nimic.

4,

CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE:

constau in:

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:
Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in UTR 65.

- Functiunea dominanta a zonei: zona de recreere

- Functiuni complemenatre ale zonei: spatii comerciale
In UTR nr. 65 existd conform PUG Arad interdictie temporari de construire pana la
elaborare PUD sau PUZ.
Prin PUZ — Ansamblu locuinte colective str. Cetatii 16, se reglementeaza terenul in
suprafata de 8.534mp - CF 351643 Arad.

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de
dezvoltare:
Principalele interventii in zond, care sa sustina materializarea investitiei propuse

echiparea edilitara a incintei prin: racorduri pentru realizarea alimentarii cu
apd, alimentarii cu energie electricd, racord la reteaua de canalizare,
alimentarea cu gaze naturale si

realizarea accesului in incinta printr-un racord carosabil la strada Cetatii —
prin carosabil propus in partea de nord a amplasamentului.

Prioritati de interventie:

Constructia imobilelor si realizarea echiparii terenului cu utilitati precum si a
accesului in incinta, sunt etapele investitionale a caror realizare urmeaza a fi dictata de
sursele de finantare ale investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilitati si
realizarea racordului la strada Cetatii sunt obligatorii.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, considerdm c3 aceasta reflecta posibilitatile si
cerintele zonei, cu influente economice pozitive la nivel local. Restrictiile - functionale,
de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de propuneri si
detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile beneficiarului Chrapan Mihaiela Claudia.

In etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ,
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni:

Aprobarea PUZ in CLM Arad

Impunerea prin regulamente, caiete de sarcini, certificat de urbanism si autorizatii
de construire a unor solutii arhitecturale adecvate care sa confere personalitate
acestei zone.
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5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE ALE REAEIZARII
INVESTITIEI SOLICITATE:

Oportunitatea investitiei solicitate se justifica prin:

* Conditiile de amplasament

Zona de amplasare a investitiei este o zona predominant rezidentiala a carei
functiune a fost stabilita prin documentatii de urbanism aprobate anterior.

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona in care
se poate realiza un acces carosabil din drumuri existente asfaltate.

Investitia completeaza o zona in dezvoltare de locuinte si functiuni
complementare.

Aceasta investitie privata, continua si dezvolta o zona rezidentiala deja existenta.

e Categorii de costuri

a) Categorii de costuri suportate de catre beneficiar:

Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suportd si preia toate
costurile cu realizarea accesului pe proprietate, dinspre nord, realizarea echiparii tebnico-
edilitare, respectiv extinderea retelelor de utilititi si a bransamentelor, precum si orice alte
amenajari impuse pentru corecta functionare a incintei.

b) Categorii de costuri suportate de catre autoritatea publica locala:
Pentru realizarea investitiei propuse in incinta PUZ nu vor fi costuri pe care s3 le suporte
administratia publica locala din bani publici.

e Echipare edilitard, accesibilitate si transport
Pentru atingerea scopului acestei investitii, zona in care se propune investitia va trebui sa

fie racordata la echiparea edilitara (alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, alimentare
cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, servicii de salubritate) existenta in zona pe str.
Cetatii.

In privinta accesibilitatii se poate spune ca aceasta este asigurata prin derularea zonei
investitiei de-a lungul str. Cetatii cu carosabil asfaltat.

Intocmit,

arh. Monica Cuznetov
2T :
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Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ — “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” str. Cetatii nr. 16, Arad

|—I. DISPOZITII GENERALE

ROLUL RLU :

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu
caracter general, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Aceste reguli au fost cuprinse in plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul Local de Urbanism AFERENT Planului Zonal de Urbanism, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Prescriptii cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ - 8.534mp conform extras CF 351643 Arad.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul PUZ.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al investitiei
LANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” str. Cetatii nr. 16, Arad, amplasata pe parcela identificata
cadastral:

e CF 351643 Arad: faneata (3.600mp) si curti constructii (4.934mp) in
suprafata totala de 8.534mp, in intravilan.
BAZA LEGALA A ELABORARIL:

Regulamentului local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarite si
completarile ulterioare;

~ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea Fondului funciar 18/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

» Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

~ Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum gi
unele masuri adiacente, cu modificirile i completdrile ulterioare;

» Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

~ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile
uiterioare;
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~ Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

~ Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

~Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile uiterioare;

»~ Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

~ Legea nr, 287/2009 privind Codul Civil republicata cu modificarile si completarile
ulterioare;

# Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

» Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

» Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
zonei studiate din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:
e Stabilirea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse.
e Stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in cooncordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata.
e Realizarea acceselor la teren si stabilirea relatiei cu vecinatatile.

Zona studiata are suprafata de 44.848mp, interventiile urbanistice in zona referinduse

- Implementare imobile locuinte colective
- Racord carosabil la strada Cetatii
- realizarea racordurilor la retelele edilitare din zona (energie electrica, apa rece
menajera, canalizare si alimentare cu gaze neturale.
- Circulatii auto in incinta
Incinta studiata in suprafata de 8.534mp conform Extras CF 351643 Arad situata in
intravilanul municipiului Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera Ila
schimbarea destinatiei pentru incinta studiata, din faneata si partial curti constructii in zona
locuire colectiva.
Functiunea principala solicitata de investitor este zona locuire colectiva.
Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: drum de acces, platforma
carosabila de incinta cu parcari, alei pietonale, amenajari tehnco-edilitare, zona

gospodareasca, spatii verzi.
Se propune schimbarea destinatiei terenului care face cbiectul investitiei, din faneata {si
partial curti constructii) in intravilan in zona cu functiune rezidentiala.
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Planul urbanistic zonal “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” impreuna cu RLU aferent
cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul situat in
intravilanul municipiului Arad parcela CF 351643 Arad.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OClﬁ’ARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI
| NATURAL 51 CONSTRUIT

~  Terenuri agricole in intravilan.

Parcela pe care se va realiza investitia in suprafata de 8.534mp cuprinde o suprafata de
3.600mp teren agricol — faneata in intravilan.

e Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

e Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

~  Suprafete impadurite.

Nu este cazul.

— Resursele subsolului.

Nu exista resurse ale subsolului cunoscute in zona.

— Resurse de apa si platforme meteorologice.

Nu este cazul.

— Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona sau in apropiere nu exista zone naturale protejate si nici potential balnear sau

turistic.

—~ Zone construite protejate.

Zona nu face parte dintr-o zona construita protejata. Nu exista valori de patrimoniu
cultural construit.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

— EXPUNEREA LA RISCURILE NATURALE

Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:
- Existenta digului de-a lungul cursului Raului Mures in municipiul Arad
- Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
- Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.

Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta, din acest punct de vedere.

~ EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Conform analizei de risc DEM/10308/11.02.2021, efectuata pentru PUZ Ansamblu
locuinte colective str. Cetatii nr. 16, de catre Departamentul de exploatare si mentenanta al
Transgaz, a rezultat ca riscul este ADMISIBIL {distanta sigura - cu masuri generale de control a

riscului) pentru toate cele trei categorii luate in calcul si anume: oameni, animale si cladiri.
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Conditionarile pentru amplasarea ansamblului de locuinte colective conform avizului Transgaz
nr. 13485/252/23.02.2021 sunt:

1. Inointe de inceperea lucrarilor se va lua legaotura cu Exploatarea Teritoriala Arad pentru
stabifirea zonei de lucru, predarec amplasamentului, asigurarea asistentei tehnice si
supravegherea lucrarilor. Data inceperii lucrarilor se va anunta in scris cu cel putin 72 ore
inainte.

2. Se va respecta distanta precizata de cca 68m, cea mai mica intre conducta de transport
gaze Dn 400 Recas- Arad (Vest 1) si imobilele proiectate, conform planului de situatie
anexat si vizat de Exploatarea Teritoriofa Arad.

3. Pentru amplasarea imobilelor la distanta precizata mai sus este necesara reizolarea unui
tronson de conducta in lungime de aproximativ 70m cu izolatie foarte intarita si
verificarea nedistructiva a sudurilor (100%).

4. Se va intocmi un proiect tehnic de refacere a izolatiei cu verificarea nedistructiva a
sudurilor (100%)

5. Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societati autorizate
ANRE pentru lucrari asupra conductelor de inalta presiune.

6. Lucrarile de refacere a izolatiei si verificarea sudurilor conductei de gaze vor fi executate
cu respectarea stricta a procedurilor interne ale Transgaz.

7. In zona conductei de gaze (6m stanga/dreapta) lucrarile de sapatura si umplutura se vor
executa manual.

8. Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in vigoare cu privire la
prevenirea si stingerea incendiilor.

9. Se vo asigura accesul neconditionat pe viitoarele terenuri, pentru interventii la conducta
de gaze.

10. SNTGN Transgaz SA Medias beneficioza de dreptul de uz si de servitute legalo asupra
terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere.

11. Inceperea lucrarilor la obiective se va face doar dupa realizarea lucrarilor de refacere a
izolatiei si verificarea sudurilor conductei de gaze.

Cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de refacere a izolatiei si verificarea sudurilor
conductei de gaze vor fi suportate de catre beneficiar/solicitant.

Conditiile conform Deciziei etapei de incadrare nr. 3866 din 16.03.2021 a APM Arad

respectarea documentotiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditile impuse prin actele de reglementare emise de autoritdtile
competente, implicate in avizarea planului

pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad

PROTECTIA CALITATI APELOR:

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaug municipiului si incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completdrile si modificdrile ulterioare;

apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteaua menajera a orasului si se vor
incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

PROTECTIA CALITATII AERULUI:

organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sd fie cdt
maoi redus (zgomotul, contitatea de particule in suspensie si sedimentabile sd fie cat mai
reduse)

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai gerufui la limita incintei in prevederile

STAS 1257-4/1987 “Aer din zonele protejate

PROTECTIA SOLULUI SI SUBSOLULUI:

— se vor asigura conditii pentru depozitareo in sigurantd a materialelor de constructie, astfel

incat sd nu blocheze cdile de acces, sG nu poatd fi antrenate de vant sau de apele pluviale
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- se vor lug mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor

~ se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc

GESTIONAREA DESEURILOR:

~ vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivéi a deseurilor in interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces focil, respectdnd dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnGtate publicd privind mediul de
viatd al populatie si Llegea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor

- degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societdti
autorizate in transportul deseurifor menajere

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hdrtie-carton, plastic, metal, sticlG) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrdrifor 5i dupd reglizarea investitiilor

- degeurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmdnd sd fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
volorificare ori de efiminare completd

PROTECTIA DIVERSITATII

— in conformitote cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, vor fi prevazute spotii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora astfel ,Pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi gi
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor”, prin memoriul de
prezentare a planului propunéndu-se o suprafatd de 500 mp spatiu verde

~ se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrdrilor

— organizarea activitdtii se va face astfel incdt impactul asupra peisajului sé fie cat mai redus

— CONSTRUCTH CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Constructiile propuse in incinta nu vor fi generatoare de riscuri tehnologice.

— ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Sunt permise orice constructii si amenajdri care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata {acoperire sub aspect teritorial 5i capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Fiind vorba despre un amplasament intravilan intr-o zona construita a orasului, in
vecinatatea amplasamentului exista toate utilitatile necesare functionarii viitorului obiectiv.

Retelele municipale existente vor fi prelungite unde este cazul sau se vor executa
racorduri/bransamente dupa caz conform cu conditiile de racordare mentionate in avizele
detinatorilor de retele, CAA Arad, ENEL, DELGAZ GRID, TELEKOM.

—~ ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Prin PUZ “Ansamblu locuinte colective” str. Cetatii nr. 16, Arad se stabileste functiunea
dominanta a incintei studiate — zona rezidentiala — locuinte colective. Amplasamentul ales nu
are in vecinatate surse producatoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroporturi, zone
industriale artere de trafic greu} conform specificatiilor din Anexa 1 din GM-007-2000.



Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dintr-o singura unitate functionala:
L— UNITATE FUNCTIONALA - LOCUINTE COLECTIVE
~  PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului { POT } exprima raportul dintre suprafata construita la
sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT =5C/STx 100 unde SC = suprafata construita
ST = suprafata totala a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia astfel si de conditiile de amplasare din teren,
stabilite prin prezentul Regulament.

L - UNITATE FUNCTIONALA — LOCUINTE COLECTIVE
POT maxim admis 40%
CUT maxim admis 1,60

-~ LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

In incinta reglementata de PUZ “ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”str. Cetatii nr. 16,
Arad nu s-au prevazut obiective de utilitate publica.

. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI DE AMPLASARE S! RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII ]

~ ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
« asigurarea insoririi { inclusiv aport termic )
e asigurarea iluminatului natural
s asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise {(confort
psihologic)

Se vor respecta prevederile Normelor de igiena si a Normativelor privind modul de viata
al populatiei Ordin 119 din 2014.

Conform RGU anexa 3 pct. 3.1. pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea
orientarii spre nord a dormitoarelor.

~ AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie {inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);
¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.
in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si
fasiile de protectie.
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in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice
situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare prevazute la alin. (1} lit. c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus cu respectarea legislatiei si a reglementarilor
tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi
amplasate si in varianta supraterana, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor
apartinatoare oraselor si municipiilor.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Deservirea rutiera a ansamblului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre strada Cetatii
prin realizarea unui acces nou racordat la carosabilul str. Cetatii. Drumul de acces va avea
doua fire de circulatie, o latime de minim 6,0m si se va racorda cu cota d enivel a terenului
sistematizat respectand panta de accedere conform normativelor in vigoare.

— AMPLASAREA FATA DE CA! NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI DE APA POTENTIAL
¢ ‘J NAVIGABILE.

Nu este cazul.

— AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRATIA SNCFR
Nu este cazul.

— AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI.

Conform Ordinuiui nr. 735 din 09.06.2015 modificat si completat cu Ordinul 33/2017,
terenul fiind situat in zona Il de referinta s-a obtinut Avizul AACR nr. 23285/1771 din
12.11.2020 conform caruia:

- Se va respecta inaltimea maxima a zonei edificabile de 20,90m.

- Pentru organizarea de santier/macarale se va solicita un aviz AACR ulterior.

- laincalzire se vor utiliza echipamente si instalatii care sa nu produca perdele de
fum rezultate din arderea combustibililor.

- lluminatul exterior nu va prezenta fascicule de lumina orientate in sus.

- Pe teren nu se vor desfasurg activitati care pot afecta traficul aerian, lansari de
artificii, lampioane, baloane, etc.

- Lo autorizarea constructiilor se va solicita un aviz nou.

— RETRAGERI FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT

Nu este cazul.

~ _AMPLASAREA FATA DE ALINJAMENT.

Y
'\_..-"

Astfel zona de implementare a constructiilor va fi amplasata la minim 9,80 — 10,48m
fata de domeniul public spre carosabilul str. Cetatii.

Se va respecta limita de siguranta si protectie fata de reteaua de gaze naturale existenta
care este amplasata la marginea carosabilului str. Cetatii.

— AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI.

Se vor respecta pentru zona de implementare a constructiilor:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale 5i posterioare ale parceiei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a péastra o distanta de

minimum 2,00 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
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proprietarului vecin si fereastra de vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce
ar fi orientate spre acest fond, conform art. 615 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

c} Spre nord distanta minima pana la limita de proprietate - 8,00m;

d) Spre est distanta minima pana la limita de proprietate - 8,00m

e) Spre sud distantea minima pana la limita de proprietate - 11,30m;

f) Spre vest (str. Cetatii} distanta minima pana la limita de proprietate - 1,50min
partea de nord si 7,00m in partea de sud.

g) Coltul dinspre strada Cetatii va fi tesit pentru a permite dezvoltarea ulterioara a
nodului de circulatie, daca va fi cazul.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

— ACCESE CAROSABILE.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Accesul carosabil la zona reglementata prin PUZ se va face astfel:

- Accesul carosabil si pietonal la obiectiv urmeaza a se asigura din str. Cetatii spre nord,
printr-un racord carosabil la aceasta.

- Accesul propus va putea fi folosit in comun si de investitia amplasata la nord de
amplasament (CF 351644), pentru care este stabilita o servitute de trecere.

- Accesul vehiculelor cu tonaj peste 3,5t in special in perioada de executie, va respecta
legisiatia pentru drumurile publice OG 43/1997 republicata cu completarile si
modificarile ulterioare si HCL al municipiului Arad nr. 303/2016 cu referinta in special
la art. 12 lit.h.

- Accesul la drumul public — str. Cetatii se va realiza conform avizului de la Politia
rutiera — Serviciul circulatie si al administratorului drumului.

- Pe durata executiei lucrarilor nu se vor depozita nici un fel de materiale pe carosabilul
str. Cetatii;

- Pe toata durata executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru si
se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu
handicap.

- Circulatiile din incinta vor avea posibilitatea de a fi racordate la circulatiile viitoare din
zona, prin legaturi carosabile cu circulatile cuprinse in PUZ-uri aprobate. Astfel
carosabilul de acces din strada Cetatii se va putea continua spre partea de sud-est
spre strada Pompei si spre strada Diogene.

- Accesul din strada Cetédtii la nord va avea 7,00m latime va fi construit de catre
titularul PUZ si va fi cedat autoritatilor publice locale in administrare.

- Deasemenea pentru a permite o dezvoltare in viitor a circulatiei spre sud se va ceda
autoritatilor locale o zona de teren cu o [dtime de 5,94 — 7,50m (care include zona de
0,5m pentru zidul de sprijin) si 0 suprafata de 323mp, alipita limitei de sud a incintei
PUZ, zona pe care titularul PUZ nu va construi nimic. Aceastd zond va permite
autoritatilor locale sa realizeze un drum public cu acces din strada Cetatii daca va fi
necesar.
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-~ ACCESE PIETONALE,

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesurile pietonale in incinta vor fi realizate din trotuarul drumului de acces propus,
racordat la str. Cetatii.

Accesul va fi conformat astfe! incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

— RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitille alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru categoriile de constructii propuse, in urmatoarele
conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

b} beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Extinderile de retele sau/si racordurile la acestea se vor realiza conform conditionarilor
mentionate in avizele primite de la detinatorii de retele din zona: CAA Arad, Enel, Delgaz Grid,
Telekom.

Conditii conform aviz ENEL nr. 324323041 din 24.09.2020:

~  Pentru ohtinereqg avizului in foza DTAC se va cere un nou aviz de amplasament;

- Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramdne in proprietatea statului, in
cf. cu Legea nr. 123/2012;

- Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retefelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instolatii al operatorului de
distributie;

~  Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2018, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprefmuiri,
utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

—  Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotardrea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament,
faza PUZ;

1. Sevarespecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta
masuratoe din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta) cf. NTE 003/04/00;

2. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; Dist. min. de
apropiere intre delimitarea care maorcheaza parcorea AUTO si proiectio pe orizontola o
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ 5m
péna la axul stélpului) cf. NTE 003/04/00;

3. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul
LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1 m fata de
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fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamént, etc.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;

Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element af
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatie max. LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fora sa
constitue traversare, va fi min. 3m, aprox. 6 m din ax, NTE 003/04/00;

Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kV ex. {cond. neizolat) va fi 1m, PE 106/2003;

Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior ol LEA 20 kV lo sageata maxima si parteo
superioara a imprejmuirii va fi de 3m, respectiv 1,5m pt. LEA 0,4kV cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003;

Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie
min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda

data de solicitant (executant} UO MT JT ARAD MUNICIPAL asigura osistenta tehnica
suplimentara nu e cazul la foza PUZ;

— Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu

asistenta tehnica suplimentara din partea UO MT JT ARAD MUNICIPAL cu respectarea
normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitontul, respectiv executantul va
suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele
ce decurg din nealimentarea cu energie electrica o consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza
PUZ;

~ Distantele minime si masu rile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei

lucrarilor;

~ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,

echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele
minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone;

— Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta

executia lucrarilor in apropierea instolatiilor electrice aflote sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare o deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de muncao;

= Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie

1

2.

electrica o obiectivului sau doca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), se va solicita la UO MT JT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare.

Conditii conform Aviz Delgaz Grid nr. 212595226 din 17.09.2020:

A Conditii tehnice:

Traseele 5i addncimea exactd de pozare a conductelor st bransamentelor de gaze naturale se
determind prin sondaje

La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati inaintat, constructorul este
obligat sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii,
constructii sau obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate
prin Ordinul Pregedintelui AN.RE. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial af
Romdniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 afin
1} din Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018
si publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele
de incdlzire, opd, canaolizare §i cabluri electrice pozate direct in pdmdnt sau canale de
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protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora Ia intrarea in subsolurile cladirilor, chiar
dacd acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protectie a retelelor si brangamentelor se
vor stabili de cdtre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timisoara, i vor fi incluse in documentatia elaborati de acesta. Se va
respecta art.190 din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012

Conditii generale:
Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucririlor de la punctul A;
Avand in vedere cd retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al
5.C. Delgaz Grid S.A. la predarea de amplasament si asistentd tehnic3 ori de cate ori este
nevoie pe perioada deruldrii lucrdrilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni
Retea Gaz Timisoara. Adéncimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsi intre
0,5-0,9 m.

In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incdt, au apdrut scurgeri de
gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-
800.928 si 0265- 200.928, si vor fi luate, totodotd, primele mdsuri, pentru @ impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), péné la sosirea echipei de interventie. Dacd
prin sGpdturd a fost afectatd izolatia retelei de gaz ( atingere izolatie, rupere izolatie, rupere
fir trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd octiune mecanicd, se va opri imediat lucrarea si se va solicita prezenta
reprezentantului 5.C. Delgoz Grid 5.A., pentru remedierea defectiunii provocate sifsau
constatate. Deteriorarea izolatiei atrage dupd sine corodareg materiglului tubular si aparitia
defectelor de coroziune. greu de depistat. care pot avea urmdri grave {explozii): in cazul in
care se produce un_gsemenea eveniment, avdnd ca si couzd deteriorarea izolatiei in timpul
executiei fucrdrii avizate de cétre S. C. Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refdcutd, datoritdi
faptului cd executantul nu a anuntat reprezentantul S. C. Delgaz Grid S.A . beneficiarul
avizului va fi direct responsabil de producerea evenimentului, in cazul avarierii sau deteriordrii
conductelor si instalatiilor afiate in exploatarea $.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea
Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de goze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate

Sapétura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, se va realiza in mod obligatoriu manual, pentru a nu afecta izolatia,
materialul tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, band3
avertizoare etc.)

in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire e afectats de lucrarea de
constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm,
cu grosimea de minimum 1 0cm, de la generatoarea inferioard si superioari a conductei si pe
o [atime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei;

1n zona de proteciie a retelelor de gaze naturale, agsa cum este aceasta definiti de legislatia in
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incit s3 nu se deterioreze
retelele de gaz, pe o inaltime de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masuratd de Ia
Beneratoarea superioard a conductei;

in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasufidtorile si/sau ciminele, atunci acestea
vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea
capacelor de rasuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de actionare etc;

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va informa in scris S.C.
Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei la care e programatd
receptia;

Conditii conform Aviz Compania de Apa Arad nr. 18225 din 25.09.2020
Pe traseul si in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice
apartinand sistemelor publice de apa-canol este interzisa amplasarea de constructii provizorii
sau definitive.
Pentru bransarea /racordarea la utilitatile publice de apa-canal se intocmesc proiecte de
specialitate, la solicitarea utilizatorului de apa ori a operatorului de servicii apa-canal, daca
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sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale sistemelor publice existente si se avizeaza
separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

- Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiie
de calitate in punctul de delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de
principiu C.A. arad pentru furnizarea serviciilor de alimentare cu apa si canalizare, solicitate si
obtinute de proiectant in baza unei documentatii de speciclitate.

- Solutiile tehnico-economice pentru utilizatorii noi de apa-canal si racordarea la sistemele
publice existente se avizeaza de C.A. Arad lu fazele de proiectare SF si PT

Conditii conform Aviz de principiu al Primariei Municipiului Arad nr. ad. 64638 din
21.09.2020

1. Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisG depozitarea oricéror materiale pe

carosabilul strazii CETATH

Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire

Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru

4. Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor 3i a
persoanelor cu handicap

3. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucréri, va fi readus la forma
initiolG de cdtre beneficiarul lucrérilor pe cheltuialo sa, iar refacerea va fi executatd de
cdtre unitdti agreate de cétre Primdria Municipiului Arad

6. S5a respecte Documentatia PUZ, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de
Urbanism nr. 408/02. 03. 2020

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urmdnd
sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul
perioadei de garantie;

8. In cazul in care péné la finalizarea lucrdrilor HCLM 136/2020 se va modifica sou
abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurifor, spatiilor verzi
conform noilor reglementdri.

— REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructfilor, cu acordu! prealabi
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) se executa in varianta de
amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

— PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica. Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta
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in intregime de investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §I CONSTRUCTIILOR

— PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a suprafetei de teren in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrarile de parcelare cu conditia adoptarii de solutii de echipare unitare
corelate care sa respecte normele de igiena si protectie a mediuiui.

Terenul destinat investitiei este format in prezent dintr-o singura parcela aflatd in
proprietatea titularului PUZ dar aceasta se va putea dezmembra astfel incat drumurile de
incintd, parcarile, dotdrile aferente s3 poatid fi donate citre municipalitate pentru a fi
administrate.

—~ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Prin prezentul PUZ se stabileste inaltimea maxima pentru constructiile de pe parcelela
studiata astfel:
Regimul de inaltime stabilit:
¢ D+P+4E+1ER Hmax = 20,9m de la cota 0,00 = cota parterului
e D+P+3E+1ER Hmax = 17,7m de la cota +0,00 = cota parterului pentru
primul imobil amplasat spre limita de sud a amplasamentului

—~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciazi aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje,
culori.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii d ebransament, cablaje, etc) trebuie integrate
in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, dupa caz, si punctele de racord vor fi concepute si amplasate astfel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor propuse.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ! $1 TMPREJMUIRI

— PARCAIJE

Locurile de parcare se vor amenaja obligatoriu in incinti.

Se vor amenaja un numar de locuri de parcare astfel incat sa fie asigurat un coeficient de
minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament. La faza PUZ se estimeazd un
numar de 100 de apartamente astfel incit numdrul locurilor de parcare va fi
de 100 ap x 1,5 = 150 locuri de parcare.

— SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia amenajirii de spatii verzi si plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se vor asigura spatii verzi plantate in suprafata minima de 25% din suprafata terenului
adicd 2.134mp {conform HCLM Arad nr. 572/oct 2022).

Se vor planta minim 1 arbore/ S50mp spatiu verde respectiv minim 43 arbori. Acestia vor
fi amplasati astfel incdt sa se asigure vizibilitatea si punerea in valoare a obiectelor si si fie la 0
distan{d care sa nu pund in pericol constructtiile sub aspectul stabilitatii.

Suprafata acoperita cu plante perene va fi de 25% din suprafata minimi de spatiu verde.

Suprafata minima inierbata va fi de 25% din suprafata minima de spatiu verde.
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Numarul de arbori plantati in spatiile destinate parcirii vor fi de 1 arbore/10 locuri de
parcare,

Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, al ciror strat de sol vegetal permite
dezvoltarea plantelor cu dimensiuni mai mari de 1m indltime si a cdror coronament depiseste
50cm. vor fi considerate spatii verzi parcarile din dale inierbate.

-~ IMPREJMUIRI

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de
imprejmuiri:

* imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
* imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii cladirilor
sau platformelor.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i in
cazul aspectului exterior al constructiei.
Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu
panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

IV.ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI S SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile si subunititile au fost reprezentate in PLANSA nr. 02A- REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. - ,ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”
str. Cetatii nr. 16, Arad.

A fost delimitati o ZONA FUNCTIONALA PRINCIPALA. Tn unitatea functionald a carei
folosinta este stabilitd s-au punctat si subzone functionale cu specificatii pentru fiecare dintre
acestea.

ZONA FUNCTIONALA dominants la nivelul TERENULUI SUPUS STUDIULUI (CF 351643
Arad} — din teritoriul administrativ al municipiului Arad este:

a L -~ UNITATE FUNCTIONALA -~ LOCUIRE COLECTIVA — destinata unor imobile tip
locuinte colective.

SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabilite sunt:

L.1 - subunitate functionala — imobile locuire colectiva
- Destinata construirii mai multor imobile de locuinte colective.

C1 - subunitate functionala destinata amenajarii accesului rutier si pietonal din str.
Cetatii
- Destinata amenajarii carosabilului de acces direct din str. Cetatii.

C2 - subunitate functionala destinatd amenajarii circulatiei carosabile si pietonale
si parcarilor in incinta.
- Destinata amenajarii carosabilului din incintd, parcérilor si aleilor
pietonale.

C3 - subunitate functionala destinata amenajarii circulatiei carosabile si pietonale
pentru locuitorii din zona si pentru asigurarea accesului la statia de pompe,

- destinatd posibilitatilor de dezvoltare viitoare a circulatiei in zon3 prin
realizarea unei legaturi carosabile cu intreaga zoni dinspre strizile
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Pompei si Diogene si la statia de pompe existenti la 20m de
amplasament.

- Terenul destinat subunitatii functionale C3 in suprafati de 323mp, nu va fi
construit de cdtre titularul PUZ ci va fi cedat Unititii administrativ
teritoriale Arad pentru a fi trecut in domeniul public si folosit la
dezvoltarea viitoare a circulatiilor publice in zond prin asigurarea unui al
doilea acces in strada Cetatii.

SP1 SUBUNITATE FUNCTIONALA — DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR VERZI
- Destinata amenajarii spatiilor verzi in incinta, care se refera la spatiile
verzi cu rol estetic si de protectie — cu arbori inalti, medii si gazon.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L - UNITATI FUNCTIONALE — zona cu functiunea dominanta locuire
suprafata totala: 8.534mp

L1 - subunitate functionala - imobile locuire colectiva D+P+4E+1ER si D+P+3E+1ER
- Suprafata de implementare a constructiilor va fi 6159mp,

Distantele zonei de implementare pana la limita de proprietate sunt:

Spre str. Cetatii  1,50m in partea de nord si 7,00m in partea de sud

Spre CF 351644 8,00m

Spre CF 302257 8,00m

Spre zona de case individuale din sudul amplasamentului 11,30m

Coltul dinspre strada Cetatii va fi tesit pentru a permite dezvoltarea ulterioaro o
nodului de circulatie, daca va fi cazul,

- POT maxim = 40,00% CUT maxim = 1,60
- D+P+4E+1ER Hmax = 20,9m de {a cota 0,00 = cota parterului
- D+P4+3E+1ER Hmax = 17,7m de la cota +0,00 = cota parterului pentru
primul imobil ampiasat spre limita de sud a amplasamentului

C1 - SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII ACCESULUI RUTIER SI
PIETONAL DIN STR. CETATII

Accesul propus va fi folosit si de investitia amplasata la nord de amplasament {CF
351644 centru educational — PUD in elaborare).

Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00m.

Panta de accedere la cota platformei carosabile din incinta va fi conform normativelor in
vigoare.

Pentru posibila dezvoltare in viitor a accesului rutier si pietonal s-a rezervat o zon3 de
teren in dreptul intersectiei propuse cu strada Cetdtii, prin tesirea zonei de
implementare a constructiilor, zona pe care NU se va putea construi — se vor putea doar
amenaja trotuare, alei, spatii verzi.

Accesul si drumul realizate pe aceastd subzoni C1 cu o litime de 7,0m + 0,5m (zid de
sprijin pana la limita de proprietate nord) va fi cedatd Autoritatii administratiei publice
locale in administrare,

C2 — SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CIRCULATIEI CAROSABILE SI
PIETONALE S| PARCARILOR IN INCINTA

Circulatia carosabila si pietonala se vor amenaja din carosabilul de acces propus care va
face legatura cu str. Cetatii.
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Se vor amenaja un numar de locuri de parcare astfel incat sa fie asigurat un coeficient de
minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament. La faza PUZ se estimeazd un
numar de 100 de apartamente astfel incdt numdrul locurilor de parcare va fi
de 100 ap x 1,5 = 150 locuri de parcare..

C3 - SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CIRCULATIEI CAROSABILE Sl
PIETONALE PENTRU LOCUITORII DIN ZONA SI PENTRU ASIGURAREA ACCESULU! LA
STATIA DE POMPE

Aceasta subunitate functionala amplasata la limita de sud a incintei va avea o suprafat3
de 323mp va fi destinatd posibilitdtilor de dezvoltare viitoare a circulatiei in zon3 prin
realizarea unei legdturi carosabile cu intreaga zona dinspre strazile Pompei si Diogene,
Titularul PUZ nu va construi nimic pe aceast3 suprafats.

Terenul destinat subunitatii functionale C3 va fi cedat Unitatii administrativ teritoriale
Arad pentru a fi trecut in domeniul public si folosit la dezvoltarea viitoare a circulatiilor
publice in zona prin asigurarea de citre aceasta a unui al doilea acces in strada Cetatii.

5P1 - SUBUNITATE FUNCTIONALA — DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR VERZI

Se vor asigura spatii verzi plantate in suprafata minima de 25% din suprafata terenului
adica 2.134mp (conform HCLM Arad nr. 572/oct 2022).

Se vor planta minim 1 arbore/ 50mp spatiu verde respectiv minim 43 arbori. Acestia vor
fi amplasati astfel incat sa se asigure vizibilitatea si punerea in valoare a obiectelor si si fie la o
distantd care sa nu pund in pericol constructtiile sub aspectul stabilit3tii.

Suprafata acoperita cu plante perene va fi de 25% din suprafata minima de spatiu verde.

Suprafata minima inierbata va fi de 25% din suprafata minima de spatiu verde.

Numdrul de arbori plantati in spatiile destinate parcirii vor fi de 1 arbore/10 locuri de
parcare.

Vor fi considerate spatii verzi terasele inverzite, al ciror strat de sol vegetal permite
dezvoltarea plantelor cu dimensiuni mai mari de 1m iniltime si a c3ror coronament depaseste
50cm. vor fi considerate spatii verzi parcarile din dale inierbate.

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG Municipiul Arad, zona studiata se afla in UTR nr. 65.
In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.

Intocmit:
RUR - DE

arh. Monica Cuznetov

SUERR L T
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SC ARCZZONE STUDIQ SRL Pr.nr. 05/2020

o e ANSAVELY | OCUNTE  coLECTvE
" g e 70512019 QUL 4az4boa7 str. Cetatii 16, Arad '
Mobil: 0721.795.809 Beneficiar: CHRAPAN MIMAIELA CLAUDIA
PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEl PROPUSE
1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI j

Denumirea proiectului: +ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE,

str. Cetatii nr. 16, Arad”
Faza / nr. proiect PLAN URBANISTIC ZONAL nr. 05/2020
Amplasament: Arad, str. Cetatii nr. 16, CF 351643 Arad
Beneficiar: CHARAPAN MIHAIELA CLAUDIA
Proiectant general: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: mai/2020

2,

CATEGORII DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

Investitia va fi realizata din fondurile private ale investitorului privat Chrapan Mihaiela
Claudia sau din fonduri private pe care acesta le va atrage. Aceste fonduri vor fi alocate pentru
amenajarea de accese carosabile in incinta, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea
racordurilor la utilitati, cheltuieli de exploatare.

3.

ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

3.1.

Dupa aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad, se vor

obtine etapizat Certificatele de urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei si se
vor elabora proiectele tehnice pentru lucrarile necesare realizarii investitiei. Pe baza
Proiectelor tehnice se vor intocmi documentatiile de autorizare a lucririlor pe fiecare imobil
sau lucrare edilitara si se vor obtine avizele necesare.

Perioada estimata de implementare a planului de actiune: ianuarie 2023 —ijulie 2028

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:

3.2,

a)
b)

c)
d)
e)
f)
g}
h)

Sistematizare verticala a terenului.

Amenajarea accesului auto de pe latura Nord, comun pentru ansamblul de
locuinte si CF 351644 (centru educational ~ gradinita).

Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si retelele din incinta.

Constructii noi: cladiri locuinte colective

Platforma gospodareasca la locuinta colectiva si amenajari tehnico-edilitare.
Amenajarea platformei carosabile, a locurilor de parcare, a trotuarelor in incinta.
Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

Imprejmuire perimetrala partiala a incintei reglementate.

Obtinerea Autorizatiilor de construire etapizat pentru categoriile de lucrari

necesare investitiei — estimat: ianuarie 2023 —iulie 2027.

3.3.

Inceperea lucrarilor conform Autorizatiilor de Construire etapizat — estimat: iulie

2023 —iulie 2027
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3.4. Incheierea si receptia constructiilor se va desfasura pe etape de executie.

3.5. Receptia lucrarilor necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciara se va
desfasura in etape — estimat: iulie 2023 — iulie 2028.

In incinta reglementata se vor realiza o serie de elemente de infrastructura, dotari
edilitare si amenajari destinate locuirii colective {drumuri de acces, retele de utilitati,
bransamente, platfrome carosabile, parcari auto, platforme gospodaresti, imprejmuiri, zone
verzi).

Investitorul va putea solicita preluarea de catre municipiul Arad in scopul includerii in
domeniul public de interes local a elementelor de infrastructura, dotari edilitare si amenajari
destinate folosintei colective, doar dupa finalizarea in conditii legale a lucrarilor de
construire/amenajare a bunurilor respective si admiterea receptiei la terminarea lucrarilor.
Prin finalizarea in conditii legale a lucrarilor de construire se va intelege executarea lucrarilor
conform PUZ, pe baza unei Autorizatii de Construire valabile si a unui proiect tehnic de
execvutie intocmit si verificat conform legii de catre specialisti. Bunurile destinate folosintei
colective vor fi preluate in patrimoniul municipiului Arad etapizat, odata cu finalizarea lor, la
solicitarea investitorului.

Costurile aferente realizarii investitiei in toate etapele sale sunt in sarcina beneficiarului.

intocmit,
arh. Monica Cuznetov

Insusit de beneficiarul/titularul documentatiei PUZ:
Chrapan Mihaiela Claudia
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Y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari ARAD
!r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALENTIA MATINALY
e Vo

Biennsarats Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310320

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 819 / 2020

intocmit astazi, 08/05/2020, privind cererea 38784 din 16/04/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 688 din 09/04/2020

1. Beneficiar: CHRAPAN MIHAIELA-CLAUDIA
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucririlor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor $i @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Data act  [iip act Emitent
408 02.03.2020 |act administrativ Primaria Municipiului
Aviz 688 09.04.2020 fact administrativ OCPI ARAD
47 7’1?.04.2020 act administrativ BANCA TRANSILVANIA
isier 1 16.04.2020 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma
fisier 2 16.04.2020 jnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 16.04.2020 finscris sub semnatura privata |Mann Sebastain Toma

Asa cum sunt atasate [a cerere,

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 819 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z, - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
Imobilul este situat in intravilanul Mun. Arad, str. Cetatii, nr.16, judetul Arad, identificat prin nr, cadastral
351643, in suprafatd masurat de 0.85 ha, inscris in cartea funciara 351643 - Arad.

Proprietarul raspunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatie i corespondenta acesteia cy realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasdrilor, persoana autorizata réspunde
pentru materializarea limitelor imeobilului in concordantd cu documentatia cadastrala,

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotiréare a consiliului local. In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului

teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U,
Z, existentd in bazas de date

6. Erori topologice fats de alte entitati spatiale:

Jdentificator ITip eroare Mesaj suprapunere B
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef Inspector
- ) oot Do s GHEORGHE MELENCIUC
Da n Iela_ DN:c=RO, l=Arad, 5=-0FIOUL O
CADASTRU $1 PUBLICITATE MOBILIARA
ARAD. ousServicul cadastry, Gheorghe Melenciye
. UtleeConaier cadastru / Ingine sel, €=R0, InArad, 0=0FICIUL DE CADASTRY S| PUBLICITATE
M oni Ca fpebatialonl IMOSILIARA ARAD, ouaServiclul Cadastru, title=Congilier
4.0
sertalHumbersPOMIGY, Ca#alnm. cnaﬁnr;;rzg:e !\nelenducrg.-i)o:(ﬂﬂ?sznu! :
enn la- =Palade, -9
P a I a d e ) 91.-:;;::?:3* Honiea wepitdy snaMelenduc, 2.5.497a3700563
Daty 2020.05 08 1403.43 +03'00° 2020.05.12 11:03:48 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata a imabilului {mp) Adresa imobilului
351643 8534 intravilan Arad, sir. Cetatfi; Nr.16
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
351643 | Arad

Parcela (351643) LEGENDA:
Nr. | Goordonate petde contur | Lungimi
ey " = Iaturi o - punct statio
(ml il Dod+n) *_*_‘-"_fslﬂp de inalia tensiung

456 | 524157477 | 216703.723 | 147.090

458 | 524040.310 | 216614790 |  15.522 = ~Hlalpde joasa tensiune

450 | 524049.725 | 216602458 | 11.812 Q - stalp de lemn
460 | 524057.041 | 216593.184 |  16.184 B
461 | 524066.695 | 216580.195 | 150.033 . - eerisilor gaz
462 | 524201.497 | 216646.081 | 72,544 i "
- perisitor gaz
$(351643)=8533,70mp P=413.186m H i
é - hidrant
&m - borna hectometrica
CF 351643 Cka - borna kilometrica

cad. 351643
S, =8534 mp

- lrolta
- pomi
8 -pom

- "

CF 302257 - constructii
* "™ cad. 15737 .
T . - ax sant
LT, I > ( - ped, podsl
s o MR - pod beton
o wmen A 819 2020 ](
- indicator
Er RIS PUSLITTATE MORIARA ——— -Wraapa
ARAD, oupaServichd Cadastru,
Mrbencioc, 1.5 4 20=07475 20841, (5\ - macaz
seraibamber=haG5 33,
G et 1 ceterms
EE gty HINLO5.08 13335 +0T00
Sebasti St toon [* T -rigols
Sebastia otemo meous (F) - camintelefon
1"‘T0ma ST E - camin apa
givenilame=Setattian: .
Toma, sn=Mann. E - camin vane
Viann e
095105 +0300
PLAN DE INCADRARE IN ZONA i " A. Date referitoare la teren S
SCARA 1:2000 N | Cotenorad f.l i T z oo
ST P N N R r entiun
~ ff“\::?-’r“ \L—r ‘ /;- N ‘: ?’/’: & / ", / parcela ategoria de oosnlaii_Suprafata masurata (mp}
i & ; 7 EN - 3600 " imobil neimprejmult
2 e L 38784/16.04.2020
. - : : ik =l
T A Total ) 8534 = |
s B. Date referitoare [a constructii
Suprafala construita la
Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
Total - -
B " . . NOTA:*Persoana autorizatd raspunde pentru més! imobiuki Indicat de proprietar,
S(; Topovas Plan SRL", Certificat d_e autorizare, clasa HI, paniny coractitudinea Intocmil documentatial 1 corespondenta acesteta cu realitatea din teren 5l cu
scria RO-B-J, nr.0823/01.04.2016; prin aclele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozifie de propretar. In cazul trasadior,
Ing.Mann Sebastian-Toma, Certificat dc autorizare, cat.Bl, persoana autorizatd rspunde pentny materiaf fimitelor imobilulul In concordantd cu
seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012 documentalje cadastrala. *
Beneficiar:
. SN s Proiect
PR e Ml 253 Chrapan Mihaiela-Claudia g
Adresa :Mun. Arad, str, Plersiclior, nrd1 Adresa: inlravilan Arad, sir. Cetalii; Nr.16
ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scar=: Denumire proiect :
LRRETELLT e 11000 PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Si DIGITAL
’ pentru intocmirea documentatiei
DESENAT D necesar elaboraril P.U.Z
VERIFICAT ng. MANN SEBASTIAN Data: Apriie 2020
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AMPLASAMENT PUZ

_/ SUPRAFATAINCINTA = 8534mp

Coeficienti urbanistici pe parcela studiata.
P.O.T. maxim 40,00% C.U.T. maum 1,60

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
arc ey S5C ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA

* PR. NR:
"f-.,;;;____: A0 Nr. RC. Jzhijogfzong CUI 4176017 | (5/2020 DENUMIRE ~ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

g § comu\ ™ Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiu 6 PROIECT:  str. Cetalil nr. 16, Arad
tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov. monica@gmaik.com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/10.000 | DENUMIRE — pe—
: SA: IN E1l NA
Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica . malf2020 PLAN NZO 00A




U DISFUNCTIONALITATS SOLUTN
anstruit] Existenta unvui fond canstruit in mare | Fondut construit este in curs de completare
‘ea parte compus din case de tiprural P | prin documentatile de urbanism side
or sau P+1 construire in desfasurare.
Carosabil existent str. Cetatii Realizarea unei piatforme pietonale la nivelu!
le amplasat la o cota de nivel cu cca. 3m | carosabilului strazii Cetatii din care se va face
mai sus decat cota terenului. accesul la parterul blocurilor si sub care se vor
amenaja parcari.
Parceta (351643) @ Z
N Coosdonate pclde contur Lungimi
P c!. latusi
Xfm) Y {m} Diii+l)
456 | 524157477 | 21670372 147.090
458 | 524040310 216614793 15.522
459 | 524049.725| 216802453 11.812
460 | 524057041 | 216583.184 16.184
461 ] 5240666951 216580195 150.013
462 | 524201497 |  216646.061 72.544
5(351643)=8533.70mp P=413.186m
]
P L A N
URBANISTIC
ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
Strada Cetatii nr. 16, ARAD

1. SITUATIA EXISTENTA

» N

CF 35164
cad, 351843
5,285 mp

4

& "
7]
A LEGENDA
f=e——] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
E LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z.
o 8534mp conf. CF 351643 ARAD
[T} ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[ ] ZONA LOCUINTE COLECTIVE
F I ZONA SERVICII / COMERT
[T ] ZONA CAROSABIL si TROTUARE str. Cetatii
I 7ONA VERDE AMENAJATA
[ | TEREN VIRAN - FANEATA
BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA  INCINTA
Functiune teren Existent Existent
mp %o mp %
Teren viran - faneata 15.137| 33,75 3.600| 42,18
Teren viran - curte constructii 4934 | 11,00| 4.934| 57,82
Carosabil, platforme si trotuare . 4.422| 9,68 0,0 00
Zona serviciifcomert | 5.951 13,27 00| 00 !
Zona locuinte 8.389| 18,71 00| 00 -
Spatii verzi 1.083 2,41 0,0 0,0 -
Zona edilitara 4932} 11,00 00| 00
TOTAL: 44.848 100,00 8.534 100,00
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
X OrC’-j SC ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
<, PR. NR:
SUPRAFATA INCINTA = B8534mp el Nr. RC. Jafij0s/2019 CUI saz6017 | 0572020 | DENUMIRE  ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
SUPRAFATA STUDIATA = 44848“1[) o B ettt Adresa: ARAD, str. Simion Bgmmiuﬁ PROIECT: str. Cetatii nr. 16, Arad
Coeficienti urbanistici pe parcela studiata: tel:0721.795-809 e-mail: cuznetov.monica : Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
_ i Sef project: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:
Filddion” GO Cailier= D0 Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica | V i PLANSA: SR A 01A
: h | maif2020




P L A N
URBANISTIC
Z ONAL

ANSAMTBLU LOCUINTE COLECTIVE
Strada Cetatii nr. 16, ARAD

2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

Parcela (351643)
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
P ct. laturi
Xim] Y [m] D{i,i+1)
456 | 524157477 | 216703.723 147.090
458 | 524040310 | 216614.799 15.522
459 | 524049725 216602.458 11.812
460 | 524057.041 | 216593.184 16.184
461 524066695 | 216580.195 150.033
462 524201497 | 216646.061 72.544
§(351643)=8533.70mp P=413.186m

CF 351643 =
cad, 351643
5,285 mp

ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTHI
LOCUINTE COLECTIVE = -
D+P+4E+1ER si D+P+3E+1ER

max D+P+4E+1ER
H max D+P+3E+1ER (primul imobil spre casele existente din sud)

LEGENDA

LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z,
8534mp conf, CF 351643 ARAD

=)  ACCES IN INCINTA PROPUS
[ ] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[} ZONA LOCUINTE COLECTIVE

S : : [ ZONA SERVICII / COMERT
~—=== ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII -

BILANT -TERITORIAL ZONA STUDIATA INCINTA
P 7/ T Existent | Propus | Existent | P L~ ~.d LOCUIRE COLECTIVA )
™ Functiune teren mp Tmp | % | mp | % ZONA CAROSABIL si TROTUARE str, Cetatii
Teren viran - faneata [15.137] 33,75] 11.465 | 25,56 3.600] 42,18 ol 000 I ZONA ACCES SI PLATFORME CAROSABILE - INCINTA
Teren viran - curti constructii | 4.934] 11,00 0| 000} 4934 57,82 0] 000 I Zz0NA VERDE AMENAJATA
Carosabil, platforme si trotuare | 4.422| 9,86/ 9114 2032] 0| o000 2.986; 3500
Zona servicii / comert | 5.951| 13,27) 5951 13,27 o 000 0 0,00 C: 1:2:: \SHR:; A e N
Zona locuinte individuale/colective | 8.389| 18,71 11.803 | 26,32] 0| 000| 3.414| 40,00 / =33mp : .
Spatii verzi 1.083| 2,41 1.583] 3,53 o; 0,00| 2.134| 2500 /////////m S?Q‘GSE‘EE IRE DRUM PUBLIC SPRE STR. POMPEL ST .
Zona edilitara | 4932| 11,00 4.932| 11,00 0/ 000 0 0,00
LEIFTE |44.848{ 100,00] 44.848/100,00] 8.534[100,00| 8534/ 100,00
SUPRAFATA INCINTA = 8.534mp PROIECTANT GENERAL: SC ARCZZONE STUP'™ <RL BENEFICIAR:
SUPRAFATASTUDIATA = 44.848mp {‘Zm. g~ N CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
Coeficienti urbanislici pe parcela sludiala: = tehorziyes Bop e-malkumely  mvouore “ " 05/2020 ggg:ggrkﬁ ANSQ:BEU LOCélIAN;Ed 22 2SR
P.O.T. maxim - 40,00% CUT. maxim - 1,60 SC RO SRL Ing. Prahoveanu Adri. -
Bd. Vasie Milea rv. 44 CUE 15624428 * ] Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa rr.:
Prolectat si desenat: arh. Cuznetov Monica |, maj2020 |~ REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | 02A




P L A
P Z URBANISTIC
Z ONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIV,
Strada Cetatii nr. 16, AR#

3. REGLEMENTAJR

o

ECHIPARE E%ILITR@

'] ZONA IMPLANTARE CONSTR

| ZONA VERDE AMENAJATA

POMPEI si DIOGENE

LEGENDA UTILITATI

AE  —— Retea apa potabila existenta

ChE —— Retea stradala canalizare menajera existenta
= w7 === Extindere retea de apa propusa

—— ¢ — (Conducta apa propusa in incinta
—— (M —— Conducla canalizare menajera propusa
= [F = Conducta canalizare pluviala propusa

—— LI ——— Conducta canalizare pluviala cu hidrocarturi
el CA  Camin apometru propus

{FE]  Firida de bransament electric PROPUS
[(FT}  Post de transiormare PROPUS

ZONA DESTINATA DEZVOLTARII
“4 CIRCULATIEI PUBLICE SPRE STR.

v H Hidrani suprateran de incendiu Dn, 80 mm, propus

w Hg Hidrant de gradina Dn. 1°, propus
C—J SH Separator de hidrocarburi si nisip propus
[] BrP  Bazin retentie ape pluviale polietilena de 20me, propus
||?A" Put absotbant ape pluviale curate
O Camin tragere
——a-—  Linie electrica aerana 20kV EXISTENTA
_— Linie electrica subterana PROPUSA

Relea repartitie gaze nalurale presiune medie existenta
Retea distributie gaze naturale presiune redusa existenta

propusa

SUPRAFATA INCINTA = §534mp — —— —— — Retea distributie gaze naturale presiune redusa propusa
SUPRAFATA STUDIATA = 44 848mp — ——_ Racord gaze nalurale si post de reglare propus
Coeficienti urbanistici pe parcela studiata: SRMS Slatie reglare masurare de sector existenta
P.O.T. maxm - 40,00% CUT maxm-1,60
PROIECTANT GENERAL; BEMEFICIAR: -
carce SC ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
a = PR. NR:
L T A Nr. RC. J2hjosfz019 CUI qaz6017 | gs/2020 | DENUMIRE  ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
R et Adresa: ARAD, str. Simion Bautiu 6 PROIECT:  str. Cetatil nr. 16, Arad
tel: 0721.796.809 e-mail: cuznetov.monica@am =44 Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef proiect: arh., Cuznetov Monica ‘ Scara: DENUMIRE P
PLANSA: .
Instalatii electrice: ing. Cristian Pui 1/1.000
Instalatil apa-canal: th. Veronica Ferenti o data: REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
Instalatii gaze/termice: | ing. Francisc Begov I mai/2020 03A




regeT WA CILIILY LARTIUNL

1‘;f‘§ sambiut de

locuinte si gradinita P L A N
- g UZ URBANISTIC
' ] I____A = ZONAL

LEGENDA
3—— LIMITA ZONA STUDIATA P.L.Z.

LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z. < )
— §534mp cont. CF 351643 ARAD \ y ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
=)  ACCES IN INCINTA PROPUS 2 10749 S_trada Cetatii nr. 16, ARAD
> ACCES PIETONAL IN IMOBIL 3. REGLEMENTARI

——=—= ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII - ECHIPARE EDILITARA

——_ LOCUIRE COLECTIVA
TI] ZONA VERDE AMENAJATA /
ZONA DESTINATA DEZVOLTARII h f

CIRCULATIEI PUBLICE SPRE STR.
POMPEI si DIOGENE

x 107.94

LEGENDA UTILITATI
- AE —— Retea apapotabila exstenta
= (Mt —— Reteastradala canalizare menajera existenta
= i = Eytindere retea de apa propusa
—— w7 ~——— Congducla apa propusa in incinta
— CM —— Conducta canalizare menajera propusa
—— CP —— Conducta canalizare pluviala propusa

S —— Conducta canalizare pluviala cu hidrocarburi propusa
CA  Camin apometru propus
o H Hidrant suprateran de incendiv Dn. 80 mm, propus
*w Hg Hidrant de gradina Dn. 1°, propus
[ SH Separator de hidrocarburi si nisip propus

/.

11.64

111 :I BrP  Bazin retentie ape pluviale polietilena de 20mc, propus
i @ Put absorbant ape pluviale curate
) O Camin tragere
/ -———o-—  |inig electrica aeriana 20kV EXISTENTA
—_ s Linie electrica subterana PROPUSA

[EE]  Firida de bransament electric PROPUS
iPT]  Post de transformare PROPUS

w 107.76

Relea reparlitie gaze naturale presiune medie
existenta

« 10175 Retea distributie gaze naturale presiune redusa

x 107.79 existenta
——— . Retea distributie gaze naturale presiune redusa
propusa
\ {O————— Racord gaze naturale si post de reglare propus
S SRMS Statie reglare masurare de sector existenta
]
4 ‘ l,
. 107.77 /
,g w774 Statii pompe ] 1
= ]
== 107.55
5 107.68 10f.
D+P '
7 “® 107.41 /
] i
NP @ 10787
- ‘Q g 107.73 lj
P , ' ‘ O 'I
. 107.73 107.60
/ \ A~ 108.08 @
\ 10747
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: -
. OFCF‘ SC ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
o a PR. NR:
SUPRAFATAINCINTA = 8.534mp S Nr. RC. Jajijosfaoiy CWl garbony | 0572020 | DESUMIRE  ANSABIBLU LOCUINTE COLECTIVE
SUPRAFATA STUDIATA = 44 848m B11or & comait'™ Adresa: ARAD, str. Simion Bamutiv 6 | str. Cetabii nr. 16,
o o . P tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica®< ){::m Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Coeficienti urbanistici pe parcela studiata: : :
P.OT. maxim-40.00%  C.U.T. maxim - 1,60 SSllae ShCusnEoybions =l A Parsa ne.
Instalatii electrice: ing. Cristian Pul . 1/500 .
Instalatii apa-canal: | th. Veronica Ferenti 17~ Data: REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA
. = | maif2020 DETALIU 1/500 03A
Instalatii gazeftermice; | ing. Frandsc Begov




Z P L A N
PU URBANISTIC
Z ONAL
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Strada Cetatii nr. 16, ARAD
4. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

s s

SUPRAFATA INCINTA
SUPRAFATA STUDIATA

= 8.534mp
= 44 B48mp
Coeficienti urbanistici pe parcela studiata:

P.O.T maxim-40,00% C.U.T. maxim - 1,60

L)

SRMARAD 1

LEGENDA

" [Fo——] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

E LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z.
8534mp conf. CF 351643 ARAD
=

ACCES IN INCINTA PROPUS
[E—=—3 ZONA CONSTRUIBILA

B I TERENURT PROPRIETATE PUBLICA
L DE INTERES JUDETEAN

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
DE INTERES LOCAL

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

7 TERENURI CARE VOR FI CEDATE PENTRU
////4 A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
arc ey SC ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
> ‘acge. PR NR:  I"nFNUMIRE  ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
"t S Ne. RC. Jz2fizosfacag CUI g176017 | 05/2020 ) -t
- Wiion @ Adresa: ARAD, str. Simian Barmutiu 6 PROIECT: str, Cetatii r, 16, Arad
tel: 0721.795.809 e-mail: cumetov.monica@_prr}ail.com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE Plansa nr.:

- - PLANSA:  PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR 04A
Projectat si desenat: arh. Cuznetov Monica .l maif 2020




URBANISTIC

PUZ ZONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
Strada Cetatii nr. 16, ARAD

5. ILUSTRARE URBANISTICA 'M'O_BWAR

SUPRAFATA INCINTA
SUPRAFATA STUDIATA
Coeficienti urbanistici pe parcela studiata:

B 534mp
46.678mp

POT maxim-4000% CUT. maxim- 1,60

FGENDA

MITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
LIMIAA TEREN AFERENT PW.Z.
853Amp conf. CF 351643 ARAD

ALCES IN INCINTA PROPUS
ACCES PIETONAL IN IMOBIL

| ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA LOCUINTE COLECTIVE

ZONA SERVICII / COMERT

r7——— ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII -
L —~~- [ OCUIRE COLECTIVA

| | ZONA CAROSABIL si TROTUARE str. Cetatii
BT ZONA ACCES ST PLATFORME CAROSABILE INCINTA
ZONA PLATFORMA COTA PARTER

7 ZONA DESTINATA DEZVOLTARII CIRCULATIEL
m PUBLICE SPRE 5TR. POMPEI si DIOGENE

I 7ONA VERDE AMENAJATA
[T | TEREN VIRAN - FANEATA
LEGENDA UTILITATI

Relea gaze naturale presiune joasa exislenia
—— —— Relea elecirica LEA existenta
——+ — Relea de apa, existenia
Retea canalizare menajera existenta

H max D+P--E+ER
Hmax D+P+3E+1ER - zona din sud

(==

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
warcs SC ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
U, PR. NR:
,_%. Faone, Nr. RC. Jafajosfaoag CUI 4276027 | 05/2020 DENUMIR.E ANSAMBI:U LOCUINTE COLECTIVE
Ty et Adresa: ARAD, str. Simion Bamutiu 6 PROIECT:  str. Cetatii nr, 16, Arad
tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov.monica@gmai.com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef project: arh, Cuznetov Monica 1/1.000 DENL;TRE ILUSTRARE URBANISTICA MOBILARE Piansa ar.:
PLANSA:

Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica maif2020 L




t

P L A N
PU URBANISTIC
@mm Z ONAL

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
Strada Cetatii nr. 16, ARAD

6 ILUSTRARE URBANISTICA

PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
‘ orcF;v SC ARCZZONE STUDIO SRL CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
%, PR. NR:
.r’e,. L.\_‘._% Nr. RC. 12’170512019 CU' 4176017 05f2020 DENUM'RE ANSAMBLU LOCUINTE COLECFIVE
T~y et Adresa: ARAD, str. Simion Bamutiv 6 PROIECT:  str. Cetatii nr. 16, Arad
tel: 0721.795.809 e-mail: cuznetov monica@ﬁ}com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
fect: B & H
Sef prol arh. Cuznetov Monica . Ef:p:rsr:l_RE ILUSTRARE URBANISTICA Plansa nr.:
Prolectat si desenat: | arh. Cuznetov Monica | mai/2020 ' 084




P L

A N
o URBANISTIC
kmO+0Q3 55
e Pums e o Bowss 7 O N A L
s iy ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
o . Strada Cetatii nr. 16, ARAD
kmQ+021 .00 =
a2 Prnsionen 10. CIRCULATII - ACCES str. Cetatii - detaliu racord
T itz i
el =000
‘N-\
T \--g-
COTA REF. 109.00 \\ \
A RO Pe-2.20% Re24 512 Pe-2001% Re38.200 N Pa0.50%
VERTICALE Le3 548 Le.547 Le8.160 L8274 L=9 863 Le50 488
DIFERENTAINAXA |7 B EN G PRl & EIE| g ] g7 o g & 2] B 5 5 = o A = El I a | ) 3 % ] N C 2 o Bl I
W # . 2 B 8 3 % ¥ o A 3 7 7 3 A EEE 5 : ? 3 8 3 3 g A : 2
OtE B F EE R glals] R ] ] E|l:. 7 g 2 2la A A = B ] & | i 8 3 [ B z ] F] % ] | Fl| ] F ] £
FROIECTATE |- = = = b .= e & ] i a 3 s ) 1 g 2 g g 8 2 g g g &E g g B 8 E 5 E g E & 8 g 8
COTE 8 §|§| RIE “lels & oif= L = o & 5 E F] 2 2 2 g [ L EIE [ % ¥ 7 2 ) z 5 E d F3 :
TEREN = S - : £ E £ E | .= = & £ £ g 5 E E S g g E g E
N aicuree 57 s . st e
[~ HECTOMETRI __ ©Km 0+000.00 . o
£l g o8l o 8 =8e] 8 =26 8 8| 15 g 8 g 2 Bl | 8 8 8 8 8 g g 8 g8 8 8
g‘um-‘;‘é ° g o 9 b o il I b b = E :Ie al N a‘l I ] g ;l ) :l i s* g '#I g 3 sl gl gl :.;I 3 gl gl g g g g g .‘sé
EASRTT‘:':]T_EE 200 155 §.4% 136 |0.84 18 DI?I“ 1.57 170 43¢ 200 200 .08 OIN 200 100]1.00 200 a4 180 2.00 200 200 2.00 200 200 200 200 138 po4 200 200 200 2.00 200 200 200 200 2030 2.00 200 200 2.00
PROFIL LONGITUDINAL PROIECTAT
sc. 1/2000
PLAN RACORD CAROSABIL LA STR. CETATI
sc. 1/500
T I T T T ) T
; ©
%fﬂ ;2 | % g%;, >
L |
o
=) -
5 Fa‘- L’*E:
-
TDEr ;
Str. CETATH 23 g
SSE A o e o
oy, e i Ty
A wyuLg e N
= —=x: Al R
¥ va \
T va |
% %% 5% | 13 %
" e | s s
A o 1 e )
0_1 = _.._.i.-._.._.{ ,l;f, "P’»'j/, 5,
- w3 D)
g - }\'94; &
Acces auto comun_%, N,
pentru CF 351643 SI ~ .
351644 { SERVITUJE) :
| id de sprijin 0,50m é:g
| *
! ‘) 2 PROIECTANT GENERAL: SC ARCZZONE STUDIO SRL BENEFICIAR;
. ?_} -“;;‘ \mc;:% Nr. RC. hafizosfzorg CUI za760y 7 CHRAPAN MIMAIELA CLAUDIA
o “a, 0k Adresa: ARAD, str. Simion Barnutiv
CF 351 643 ’ CF 3 5 1 6 4 4 W tel: 0731.795.809 e-maik: cuznetov.monica@e- prilid E:gi?gr% ?gsértglﬁ;:"ﬂkof: I::aEd COLECTIVE
J PROIECTANT SPECIALITATEA DRUMURI: - ' Faza: .
‘l* SC DROMCONS SRL Arad, Dpl.ing. Prahoveanu Adria 1/2.000 ' PLAN URBANISTIC ZONAL
Bd. VasHe Milea nr, 44 CUI 15624428 ( - 1/500
Sef prolect: arh. Cuznetov Monica { DENUMIRE Plansa nr.:
Proiectat si desenat: arh. Cuznetov Monica . mai/2020 | P"S%  CIRCULATII - ACCES str. Cetatii - detaliu racord| 104




PRIMARIA MUNI
CIPIULUI ARAD
L R
EZVO
Nr.ad. 51308/A5/ MANA S X PROTEJARE MONUMENTE

ETAPAI- %OETUL INFORMARIL =1 CONSULTARII PUBLICULUIL
GATITOARE - W -AREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

) ill-:lzl-;Ansamblu locuinte colecti™Vv <=
] Benl:f' S.ament - municipinl Arads <& - Cetiitii nr.16
C pro l::lar - Chrapan Mihaiela C 1 == udia

ctant - SC ARCZZONE s W 3 DIo SRL

Detalii privind tehnicile si met
aprobarea metodologiei de

j~—-1rcha elaborarea sau revizuirea planurilor de
efectuat urmatoarele activitagi:
a demararea procedurii de

pregatitoare _anuntarea intentiel

— =7 01/2010 pentru

. Potrivit prevederilor ordi .
;ﬂfom].a re $i consultare a PUblic:E:uclunll;r
me.najapre- a teritoriului i de urbanism s—Ea e
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Ca urmare a cererii adresate de Chrapan Mihaiela Claudia , cu domiciliul in strada 1 Decembrie
nr.62, loc.Nidlac, judetul Arad iInregistratd cu nr. 51308 din 24.07.2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.&2. din22: 822920,

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal-Ansamblu locuinte colective, amplasament ,
intravilan municipiul Arad, str.Cetéii nr.16 , generat de imobilul identificat prin CF nr.351643-
Arad 1n suprafata de 8534 mp, cu respectarea urmatoarelor conditii:
1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat :
- lanord : teren proprietate privati identificatd prin CF nr, 351644 -Arad.
Pe teren este In curs de elaborare un PUD in vederea construirii unui centru educational ;
- 1a sud : teren domeniu public (acces locuin{e existente) si terenuri proprietate privata — locuinte
existente;
-la vest: domeniu public strada Cet#ii;
- la est: CF 302257 pagune intravilan — teren neconstruit (PUD - Ansamblul Rezidential
Subcetate)

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza
suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de

urbanism PUZ.
2.Categoriile funcfionale ale dezvoltirii gi eventuale servituti:

~functiune existentd conform PUG gi RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018, in UTR nr.65:
-functiunea dominant a zonei: zona de recreere
-functiunile complementare ale zonei : spatii comerciale
In toata zona UTR nr.65 exista interdicjia temporara de construire, pani la elaborare P.U.D
sau P.U.Z.
-funcfiune propusi: zoni de locuinte colective
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime) :
POTmax=40%, CUT max=1,60
POTmin=9,28%, CUTmin=0,27
Regim de inil{ime maxim propus:D+P+4E+1Er




-inilfimea maxima a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea
Aeronautici Civild conform certificatului de urbanism nr. 408 din 02.03.2020

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

-accesul auto/pietonal la incint va fi realizat din str.Cetatii

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insugite de proiectanti de specialitate;
-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, firi afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitéi a rejelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public.

-realizarea acceselor §i extinderea utilititilor se va face prin grija §i pe cheltuiala inifiatorului
BIUAZE;

-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 §i Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

5.Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.
43/1997 republicati, cu completirile §i modificarile ulterioare) si Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016 cu modificérile si completirile.
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z..

- cele specificate prin certificatul de urbanism nr.408 din 02 martie 2020.
7.Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare gi
consultare a publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce dertva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la
aprobarea ulterioari a documentatiei de urbanism

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr.408/02.03.2020, emis de Priméria Municipiului Arad .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de..............
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| CONSTRUCTHI LOCUINTE= &1
._=COLF.(}TIVE max.

e B
SUPRAFATA INCINTA = §.534mp
SUPRAFATA STUDIATA = 45.678mp
Coeficienti urbanistici pe parcela studiata;
P.O.T. minim 9,28% ~ P.O.T. maxim - 40,00%
C.UT. minim 0,27 C.UT. maxim - 1,60
iNr. locun parcare: minim 1loc parcare/apariament
spatit verzi minim Zmp/persoana

4 [=o==—=] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

—— - — Relea gaze naturale presiune joasa existentd

=— — Relea electrica LEA existenta
— = — Racord electric LES 0.4kV propus
——= —— Raotea de apa, existenta

Retea canalizare menajera existenta
=—— Racord canal menajer PVG-KG propus

=g JUDETUL ARAD
J PHAMARIA D NICIPIULU! ARAD

ANEXA LA
f\1ZUL DE OPORTUNITATE

]

.22, gin 2582025

ol

=
/ )

LEGENDA

E LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z.
8534mp conf. CF 351643 ARAD

=)  ACCES IN INCINTA PROPUS
[C"] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[Z—_"] ZONA LOCUINTE COLECTIVE

ZONA SERVICII / COMERT

TR, ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII -
et LOCUIRE COLECTIVA

[ 17ZONA CAROSABIL si TROTUARE str. Cetatii
[ 20NA ACCES SI PLATFORME CAROSABILE - INCINTA
[ ZzoNA VERDE AMENAJATA
"] TEREN VIRAN - FANEATA

LEGENDA UTILITATI

— — Bransament gaze naturale proiectat

Bransament apa rece, propus

PROIECTANT GENERAL:

"@"ﬁy
\-f"-

" i & comal '

SC ARCZZONE 5TUDIO SRL

Nr. RC. Jzhyogfamag CUI 4176017
Adresa: ARAD, str. Simion Bamutiu &

tel: 0721.795.Bog e-mail: cuznetov.moni

Sef prolect

arh. Cuznetov Monica

Proiectat si desenat:

arh, Cuznetov Monica -

BENEFICIAR:
CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA

0"5'}2'323 DENUMIRE  ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

PROIECT:  sir. Cetatil rr. 16, Arad

Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
1/1.000 DENUMIRE Plansa nr.:

- PLANSA:  PLAN DE SITUATIE - CONCEPT PROPUS O1A

maif2020
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.66804 /AS/_Z2\0.9~20

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Ansamblu locuinte colective

Amplasament — mun.Arad, str.Cetifii nr.16

Beneficiari- Chrapan Mihaiela Claudia

Proiectant — SC ARCZZONE STUDIO SRL, proiect nr.05/2020

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitafi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 05.10.2020.

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 05.10.2020-19.10.2020.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectai de propunerile PUZ, proprietarii parcelei
invecinate din str.Cetatii nr.5,5A,5B,7,9,10 sir.Ilic Minea nr.5, str.N.Densugianu nr.6, SC
LEADER AUTO PREMIUM SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand.Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

e

Arhitect Sef <
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu /5°
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Functia Nume prenume Semingtura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu ... 21 OCT, 2020
Elaborat Consilier Angelica Giura | 20.10.2020
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MUNICIPIUL ARAD B G

310130 Arad-Roménia-Bd.Revolutiei 75 RI{R SMTEX S
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro pma(@primariaarad.ro lBosoor
ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente
Nr.66804/ 22 .10 , 2020 Spre stiinti
SC ARCZZONE STUDIO SRL

strada Simion Barnutiu, or.6, municipiul Arad, judeful Arad
Citre,

#-Chrapan Mihaiela Claudia
strada 1 Decembrie , nr.62,oras Nidlac, judeful Arad

Referitor la documentatia PUZ si RLU "Ansamblu locuine colective ",amplasament
strada Cet#{ii, nr.16, municipiul Arad , generat de imobilul identificat prin C.F. nr. 351643-Arad
in suprafatd de 8534mp,aflatd in etapa a 2 de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vi comunicim cd membrii comisiei CTATU in urma analizirii
documentatiei in cadrul sedinjei din data de 29.09.2020 au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare si obtinerii
avizului tehnic al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal , indicativ GM 010-2000 , prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
ar. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

Alaturat va inaintdm Raportul informrii §i consultarii publicului aferent etapei II de
elaborarea propunerilor.

Arhitect Sef, 30““‘&"“4
arh.Emilian-Sorin Ciurarin Kﬁ Ui
- ARAY
o 7 .\\" ’ : Q:E‘:'"
\MEI_‘:’L-E:".
Functia Nume prenume Sedinatura_ Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu L . 20.10.2020
Elaborat Consilier ing. Hoblea Simona - 20.10.2020
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Citre,

»

Chrapan Mihaela Claudia
Loc, Nidlac, str. 1 Decembrie, nr. 62

spre stiinté:
O SC Arczzone Studio SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
uwrbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD subor. 18225 din__10.09.2020 _, prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Ansamblu locuinte colective

Adresa obiectivului: Arad, str. Cetatii, or. 16

Beneficiar: Chrapan Mihaela Claudia

Adresa beneficiarului: loc. Nadlac, str. 1 Decembrie, or, 62

Certificat de Urbanism nr. 408 din _02.03.2020_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

Vi comunicim urmiitorul

acord
- cu mentiuni gi conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz pnvuld propunerea din
Proiectant: SC Arczzone Studio SRL

- Réméoo tn sarcina tifularuiui ds aviz/acord de a transmite tuturor celor interesali, spre giiingh, proeentol dofument.
oti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solufie tehnici/tehnico-economic pentru utilitstile publice
de epé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:
Are in exploatare refele publice de apa potabil3,
Are in exploatare reele publice de canalizare menajera.
Dup# caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materielizate de delegalii operatorului, care

vor fi convocati pe gantier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorylui.




CERERE COMBPANIA DE AP A."ﬂn’ E:)
in ved_eren emiterli N
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT o — J
faza D.T.A.C. U-W\...__._.-..._ -

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant)] (), SEP,
L.1. Denumire abicctiv(* 1) PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

------------------------------------------------------------- srsnesess

------------------------------

1.2, Amplasament obnectw(* I)ARAD STR CETATII nr, 16.

1.3. Beneficiar(*1) CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
Adresa(™4).oras NADLAC str. I Decembrie nr. 62 Tel. 0722.515.373
Identitate pers. fizick(*4): BL/C.I seria AR.nr. 792462 CNP 2711120024485

Identitate agent ec (P4} CEAC UL ..unneeerceerireees EONE reesreirvrrevrsssrssnssssssrasssssnssssnse DANCA crrensressenssrissrisanien
1.4. Proiect nr.(*1) .05/2020  Elaborator(* 1) SC ARCZZONE STUDIO SRL ........... :
LS. Certificat de Urbanism nr. (* 1) 408 din 02.03.2020 .Emis de Primaria Municipiului Arad

(

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI("1) ]
2.1. AMPLASAMENT(*1}:

ARAD, STR. CETATH nr. 16
2.2.8. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
226, ASIGURARE um.lTAn DE APA-CANAL LA onmcnv(-x) .DA - pubhc /_'::j sxstmn mdmdual Ipnv
2.2.b.]. Brangament de apii(*1):

I bransament la fiecare bloc.............
2,2.b.2. Racord de canalizare{*1): ;

1 racord la fiecare bloc N A
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

l’

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(‘ 1} '

4, MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICTILOR IMPUSE(*1):

----------

.................................... (.2)
SC ARCZZONE STUDIO SRL
ark Cuznetov Monica

5. Vézfind specificérile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind Dt de indepfinin
cerintelor de avizare, precum si documentatia depus pentru autonzare. se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiiterii Autorizatiei de Construire, I~ fir# condxtu 1.3 en unnitgarc!e conditii (*3*5




' Preciziri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterit
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT SI/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentrt ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SU/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L'DATE GENERALE(+)
1. Baza legalk
L.213/17.11.1998 privind proprietatea publici sl regimul juridic al acestein
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilithti publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciuluj de alimentare cu ap3 §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiri; lucriirilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadry de organizare si functionare a serviciilor publice de apé-cana|

AR Tt R AR r e T b e Feenaane Fod banssonttannncatanttbanarnsaribinns dereidenaannars Pesisunsases M P T Y P PP Frisngapaninee tiosesensanss S enee

2. Continutul documentagiei tebnice anexs Ia Figa tehnicj: utilititi apS-canal
retele brangare utilitdfl civile industrie

2). Certificatul de Urbanism (copio), .....Nr.  din__ X X [ X | X X
b). Aviz CAA ~ asiguraro servicli (copie) Nr. din x| ¢ X
©). Aviz CAA - solufle tebnick (copie)...Nr..  din X
d). Memoriu general, importants, perioada de execufie planificath e X X X X
€)- Memorii specialitate api, canal, exigentc minime de calitate -"__ X X X
. Plan de incadrare tn teritoriu (anexa la CU) X X X X X
£). Plan(plauri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 T X X X X
'_h). Planuri rc;elgﬂyﬂcrifi subterane (dupé caz), sc. 1:_2_q9_-_:}_g 1000 X X X X
g). Planse caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupicaz) X X
1) Scheme tehnologice, acheme G monta), pofie arncerisice x| [X| ] o
L N R S I ] 1
. S e L S eyl B e RECH R
Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosaral tehnic se solicitdl 5l se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 ¢ lare pen ecate utilitate publicsi ce face i (APA, respectiv CANAL
3, Durata de emitere a avizuluf: (30 zile calendaristice de Is data depunerii documentatici complete)

IL. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe treseul 5i 1n zona de protectie sanitart a retelelor, instalaiilor §i constructiilor specifice apartiniind sistemelor publice de
epé-canal este interzis¥ amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97),

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilitfile publice de apd-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap#, ori & operatorului de servicii de epi-canal, daci sunt indeplinite condiiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazil separat, peatru fiecare oblectiv/iimobil fn parte.

........................ AL R

.............. e L

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraujici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctyl de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiv C.A. Arad pentro furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canallzare, solicitate §i obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate,

Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de api-canal 5i racordarea lor Ia sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

...... - --uu.----qu..-------.n....-.u--.......u---.....---..--..-....-...-;.....-.-.---.u....-u--u

I1L INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad estode *) e,
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ02! 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclus’ in taxa de avizare a Figel tehnice 5i se va fncasa de C.A, Arad,
scparat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
~ trasare (informativii) gospodarii edilitare de apii-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proicctant, restituite,

SEesLEFdevesennnaEatiinanns

5i conform anexei C.A, Arad ( *3*5) ia pr.ewm; F-isﬁ Te'l;nici. it
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Figk tehnich se completoazs dupd cum ummeazi:

(°1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatic conform cesinjelor avizatorului.

(*2) Do clitre proiectant - cit numele, prenumele # tithul profesional al acestuia (cu drepl de semaaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De chtre avizator, ca urmare a analizei documentajiei §i a FISE] TEHNICE depuse.

( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazs de avizator la faza C.U. In functie de caracteristicile Jucrarilor i de condifile de amplosament

(*4) De citre titulac/bensficiar — cu datele solicitate de avizalor pentru completarea facturii fiscale.

(*3) Date ori cerine specifice lucrdrii, formulate de C.A. Arad /a C.U., la fazé SF, PT+CS, ori in procesul de analizs a dosarului tehnic In anexa a Figh.




Q@-distributie
Banat

Nr. inregistrare 324323041 / 10.09.2020

Arad, Str.Butevardul luliu Maniu, Nr.65-71 Spre stiinta UO MT/jt ARAD
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
CHRAPAN MIHAIELA-CLAUDIA

adresa: STRADA 1 DECEMBRIE, Nr. 62, Cod postal 315500,

Loc. NADLAC, Jud. ARAD
Referilor la cererea de aviz de amplasament inregistrala cu nr. 324323041 / 10.09.2020 pentru obiectivul PUZ-
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE de ia adresa: STRADA Cetatil, Nr. 16, Loc. ARAD, Jud. ARAD , extras CF
nr.351643;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 324323041 / 24.09.2020
f§ere-/ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr. 408/14.02.2020;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT;

B. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea or.
123/2012;

C. Conform Legii energisi nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

D. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

E. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ,
plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

1. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta masurata din
axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta) cf. NTE 003/04/00;

2, SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; Dist. min. de apropiere
intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV
la deviatia maxima, sa fie mal mare de Tm (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;

3. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu
inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de
pamant, etc.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;

4. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, [a apropieri, intre LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

5. Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la
deviatie max. LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat element al cladirilor prepuse, fara sa constitue traversare, va fi
min. 3m, aprox. 6 m din ax, NTE ¢03/04/00;

6. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau
fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. (cond. neizolat) va fi
1m, PE 106/2003;

7. Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a
imprejmuiril va fi de 3m, respectiv 1,5m pt. LEA 0,4kV cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003;

8. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m,
respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informaliv. Pe baza de comanda data de solicitant
{executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. in caz
contrar solicitantul, respectiv executaniul va suporta consecintele pentru orice deleriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidenlelor de natura elecirica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul execuliei fucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita maleriale, pamant prevazul din sapaturi, echipamente, etc. care ar
pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice

F0O3/P-01-11 rev 1
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aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in acesle zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pa care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra cansecintelor pe care lg poate avea deleriorarea aceslora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiitor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzalori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu creslerea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie................cccc...... DA @
NU
e f DA
** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ...
Wi

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunl necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea aulorizatiei de construire a obiectivului, proiectaniul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2, pentru aviz favorabil cu condiiii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitale cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** e bifeaza casuta corespunzatoare situatie

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalalii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de [a proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chilanta nr. 30 / 10.09.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la dala de 14.02.2022
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Ticula I:SU%QP ’

Intocmit,
Huruba Petrica

Verificat

-
i
L

FO3/P-01-11 rev 1

2210000032432304110092000000000036




- PUZ

P L A N
URBANISTIC
ZONAL

AhfSAMBLU L OCUINTE COLECTIVE
Strada Cetalil nr. 18, ARAD

2. REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

Fo——] LIMITA ZDNA S5TUDIATA P.UZ
= LIMITA TEREN AFERENT PULZ,
6534mp cond, CF 151643 ARAD
=} ACCES IN INCINTA PROPUS

1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

[T 71 ZONA LDCUINTE COLECTIVE

[ zONA SERVICIL / COMERT

[::Izom IMPLANTARE CONSTRUGTIL -
LOCUTRE COLECTIVA

£ | Z0NA CAROSABIL of TROTUARE str. Catnt

_m ACCES 51 PLATFORME CARDSAEILE - INCINTA

Bl
Functiune teren W“—ﬁ, —M—
Teren vican - faneata 15.337 33.75] 11.465 3600
Tetrn viran - curti constnictii 453s! 11,00 0] 000] a5
Carpsabil platforme si trotuare 2422] aB6] 9iM|[ 32 1]
ZTona servicH f comert £951) 13.27) $951] 13,27 2]
Zona loculnte Individualefcolective | B.383 | 1871 11803 | 2632 []
Spatil vert] 1083] 241] 1 5e3)| 153 0
Ionaediftata 4.932) 11.00 ceaz (1100
OTAL: 44.848[ 100,00 u.aﬂ_;m.m. a,saA
SUPRAFATA INCIHTA = B6¥mp PROMCTANT GDHERALS
SUBRAFATA STUDIATA « 4 B48mp -.F“ﬁ’ SC ARCZZONE STUDIO SRL =
e e I et k]
PO.T. minim 9.28% P.O.T. it - 40.00% T s
CALT. mhia 0.27 CUT. madn. 180 A L B A s e
Hir, locur! pevcane mirim 1 loc ; Sef prolect: prh Cionetv Mok Lt REGLEMENTART URBANISTICE - ZONIFICARE | gat.
mtd vael tibkra raraars Protectat sf desenat: | erh. Cumwetov Monka mal/2020




PaE LEAREN
PU 2 URBANISTIC
Z 0ONAL
ANSAMBLY LOCUINTE COLECTIVE

Strada Cetatii nr. 16, ARAD
4. REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE

PRIV LITIN W07 g
ednquisip-9
324323041/10.09.20

(N

R
33 N
-

H ]
Nad o
Sl
25 b
A2 2M2\3
SRR
ESgF &
AR I
UL W
N AR

N *w .

CF Mk - =
ad, F3tEa]

.?‘r-w- S atajimn A
J .o
[ = 3m
L1
DE WWPLANTARE
SIRUCTALOGN £- =n
COLECTIVE
D-PE-1LR
B+2-2E < IER A P
E ¢ A 3312 O 10T
3 J

.- - !

P . .
45

LEGENDA

=== LIMITA 7ONA STUDIATA P.U.Z.

E LIMITA TEREN AFERENT P.ULZ,
85Hmp cont, CF 151643 ARAD

=) ACCES IN INCINTA PROPUS
{17084 LOCUINTE INDIVIDUALE |
[T_1ZoNA LOCUINTE COLECTIVE
BN 20N SERVICI! ) COMERT

[ ZONA [MPLANTARE CONSTRUCTTL -
e mmo LOCUIRE COLECTIVA

Z0NA CAROSABIL i TROTUARE str, Cotati
I zotn ACCES S1PLATFORME CAROSABILE - INCIATA
B zoNA VERDE AMENAJATA

IMAHE TERUTAIAL TORNSTULIATA thHetifa
. = = S pies %
Barstent Propus Lantent Hropus TEREK VIRAN - FANEATA =
Funttiune 1eren — 2E '—q—"‘p—f'-“’c—1 e L "m-J')-"'g- - T,
- et
Teten vircan - faneaty '15 137 ILTE 465, !5.56i 1600 41l 4l o0od
Leteh vt OP  Curbif onstructin A 1w al um_| a3 5128!! L
} Lt platfonne s trotuate San 9k wildf 03z 0000 dol s34
"Zuna servan oot sesy’ i 5o i) of oeel ] oou)
Fun locumne odremlulefeoletbve | £389] JBTD 11801 6320 0 000) 34i4] 4000
St vt [roml zarl use ssal' 0] ow] sel s
B | #oma anibtann a41? oo =9% i v uo] v out
| 1ota 41 621l 100,00 14 434 100.00] 4 5341100.00] H 531 160,06
§ SUPHARATAIHLINGA v BLaimp reomctsnirciiami BETSLPICIAR
i  —
| SUbRAFATASTUDIATA 2 40 Bugne, DK‘J‘I SC ARCZZONE STUDID SRL L E!}I?PAN_MEHAIELA CLAMDILA
i Comin bstwl arbaratid par pacead s st b H —_ﬂ“":‘:_..: NoRC fursesirany LW et | gganx m;.::lfz Mng!!'& :LL\:UL:IE COUECTIVE
| 20T wremd 2 BOT 1t - 2500, ] X Mun: AUAD, yir. S B rwiki o W lotath mi 16, el o S
1 Culwrrami 2 [WRIRN, 7T P i e — -" blnbad it L . L A0 R
B = . 7 s eyl L Lupnctiow Mirica 1. CEMLMINE ez
He bk paviiva ol 1 ke puevesprtaney | 21T e ——f— = iy makA:  REGLEMONTARL URBSNISTICT « JONIFICAR Do
Lt vt o) el Zmpo i Prodectat o chewemal; arh. Cu.rmu?\-_ H_AHIJ a0



T,

DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independeniei 26-28,300207, Timisoara

Chrapan Mihaiela Claudia

AVIZ FAVORABIL

212595226, 9/17/20209/17/2020
Stimate domnule/doamna Chrapan Mihaiela Claudia,

Urmare a solicitirii dumneavoastrd 212582612 din 9/10/2020, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE din localitatea Arad , strada Cetatii, numarul 16 judef AR, in
urma analizrii documentatiei depuse v comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:
I. Traseele si adincimea exactd de pozare a conductelor si

bransamentelor de gaze naturale se determind prin sondaje.

2. La execujia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ai
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinui Presedintelui ANN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romiiniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incilzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pdmant

1/3
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sau canale de protectie §i se vor lua misuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile clidirilor, chiar dacd acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili
de citre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice §i a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizdrii lucririlor de la punctul A.

2. Avind in vedere ca refelele de distributie au fost trasate orientativ pe

2/3

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrdrilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asisten(d tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucririlor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A,,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Addncimea de pozare a
refelelor subterane trasate este cuprinsi inire 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunia imediat Dispeceratul de
Urgenti S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 5i 0265-
200.928, si vor fi luate, totodatd, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pini la sosirea
echipei de interventie. Dac3 prin sipatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice alta acfiune mecanici, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezen{a reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine_corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistal, care pot avea urmdri grave (explozii): in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei fucrdrii avizate de cédtre S.C.
Delgaz Grid S.A._izolatie care n-a fost reficutd, datoritd faptului cd
executantul_nu_a_amuniat_reprecentantul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului_va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timigoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Sapitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod

DEGR P03-01-02-F03, ed.2
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obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei si pe o lifime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incét si nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurata de la generatoarea
superioara a conductei.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflatorile si/sau
ciiminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrérilor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pand la data de 9/17/2021 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul §i natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

in cazul nerespectiirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Rédescu lleana Marius Bﬁbic-Dragota

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager

373
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:1: m EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMAN!IA COMMUNICATIONS 5.A.
Drecfia Executivd Tehnologie §i Informatie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentul Proiectars & Implementara Relea Pasivi
Compartimentul invantar de Refea

Data: 28.09.2020 Aviznr, 244

Cétre: Chrapan Mihaela Claudia

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 213 /data 9.09.2020 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea ,, PUZ- Ansamblu locuinte colective Arad str. Cetéfii
nr. 16 *, vd comunicdm urmatoarele:-

Pe suprafafa de teren pe care urmeaz3 sa se construiascé obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicaii electronice care sé fie
afectale de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceast situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv- proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul 5.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investifiilor cu conditia inceperii executiei
lucrérilor in termenul previzut de lege, cu exceplia cazurilor in care pe parcursul execufisi tucrarilor sunt
identificate elemente noi care s impund reluarea procedurilor de avizare prevéizute de lege, necunoscute
|a data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupi caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandr

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piz.a Prassi Libara nr. 3-5, Clty Gate {Turnul de Nord), EL 7 - 18, Secter 1, 013702, Bugurelll, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Intarnet: www telekom.ro

Nr. Tnreg. Reg. Com.: J40/8926/1597 | CUI: 427320, CIF. RO427320 { Capital social subscris Li varsat: 318 464 450 lei
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8534mp conf. CF 351643 ARAD

=$  ACCES IN INCINTA PROPUS
1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[ ] ZONA LOCUINTE COLECTIVE

ZONA SERVICII / COMERT

"] ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII -
L LOCUIRE COLECTIVA

[ ] ZONA CAROSABIL. si TROTUARE str. Cetatii
ZONA ACCES SI PLATFORME CAROSABILE - INCINTA
B Z0NA VERDE AMENAJATA

BILANT -TERITORIA ZONA STUDIATA
o . __Existent | Propus | Existent _Propus | [ "] TEREN VIRAN - FANEATA

Functiune teren i-_mp C mp [ Tmp | % | mp ]p% -
Teren viran - faneata 15.137] 33,75| 11465 2556] 3.600] 4218 0 0,00
Terenviran - curti constructi | 4534| 11,000 0 000 4934 5782] o0 0,00 |
Carosabil, platforme si t'h-iugre 4422} 9,86 9.114| 2032 0| 000 4.6:'!0_, 54,14
Zona servicii / comert ) 5.951| 13,27) 5951] 1327] 0| o000 0, 000
| Zona locuinte individuale/colective | 8.389| 18,71 11.803| 2632 0, 000] 3414 20,00
Spatii verzi ) | 1083| 241] 1583 353 0| o000 so0 5,86 |
| Zona edilitara | 4932] 11,00{ 4932 11.00] o] 000 o 000

TOTAL: 144.848] 100,00 44.848/100,00 8.534[100,00] 8.534, 100,00
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C.U.T. minim 0,27 CUT. maxim - 1,60 £k 9722795 303 & A : SRRV oA QY comn Fazs:____ PLAN URBANISTIC ZONAL
Nr, focuri parcare: minim { loc parcarelapartament | Sef profect: 20,0 el Norica LB ot e URBANISTICE - ZONIFICARE | gop. -
spatii verzi minim 2mp/persoana Profectat si desenat: | arh, Cuznetov Monica ) maif2020 02A
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_@r TRﬁ NSGAZ SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MAGISTRALA ENMERGIEI
Capita! sodial: 117 738 440,00 LE)
ORC: 132/301/2000; C.LF- R 13068733

SR SREFSRE P43 L. Motay, n.1, cod 551130, Mediag, Jud. Sibiu
w Tel: 0040 269 50333, 803334, Fax; 0040 269 835029
hitp:ffwww transgaz.ro; E-mail: cabinet @transgar.m

[ e e ST

Nr. 13485/252/23.02.2021

Citre

Chrapan Mihaela Claudia,
Str. 1 Decembrie, nr. 62, Nadlagc, jud. Arad,

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la S.N.-T.G.N. TRANSGAZ SA. Mediag cu nr
_13160/22.02.2021, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Intocmire PUZ gi RLU - Ansamblu locuinte colective in Arad, str.Cetitii, nr.16, CF 351643, jud.Arad

v& comunic&m ca Tn urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice:

1. inainte de inceperea lucrarior se va lua legatura cu Exploatarea Teritoriald Arad, str.Poetului, nr.56, tel.0257-289093,
pentru stabilirea zonei de lucru, predarea amplasamentului, asigurarea asisteniei tehnice si supravegherea lucrérilor. Data
inceperii lucrariior se va anunia Tn scris, cu cel putin 72 ore inainte, la nr. de fax: 0257-289864 sau e-mail:
regarad@transgaz.ro

2. Se va respecta distanta precizatd de cca. 68m, cea mai micd (ca urmare a intocmirii analizei de risc Nr.
DEM/10308/11.02.2021) intre conducta de transport gaze Dn 400 Recas - Arad (Vest 1) si imobilele proiectate, conform
planului de situatie anexat la documentatie, vizat de Exploatarea Teritoriald Arad.

3. Pentru amplasarea imobilelor la distanta precizaty mai sus este necesar reizolarea unui tronson de conductd in
lungime de aproximativ 70m intre punctele P1 (542213 N, 216725 E) gi P2 (524168 N, 216780 E) cu izolatie foarte
intdrits si verificarea nedistructivd a sudurilor {100%) in conformitate cu "Norme tehnice pentru proiectarea gi
exacufia conductslor de transport gaze naturale®, norme aprobate prin Ordinul pregedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013,
publicate in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014.

4. In acest sens se va intocmi un proiect tehnic de refacere a izolatiei cu verificarea nedistructivd a sudurilor (100%), (1
exemplar parte scrisd + 1 exemplar n format electronic-CD) ce va fi transmis Directiei Analiz, Verificare i Avizare Proiecte -
Biroul Secretariat C.T.E., Piata C.|. Motag, nr.1, Medias, in vederea avizarni in C.T.E -Transgaz S.A. in prealabil, se va
contacta E.T. Arad pentru intocmirea notei de colaborare ce va face parte integrantd din proiect. Proiectul tehnic de refacere &
izolatiei cu verificarea nedistructivd a sudurilor (100%), va cuprinde si acordurile proprietaritor de terenuri afectate de lucrari.

5. Proiectu! tehnic si lucrérile de executie aferente vor fi executate de societdti, autorizate de A.N.R.E. pentru lucrdri asupra
conductelor de inalta presiune.

6. Lucrérile de refacere a izofatiei si verificarea sudurilor conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii
interne(PP 97) a Transgaz S.A., care poate fi consultats in cadrul E.T. Arad.

7. in zona conductei de gaze(6m stAnga-dreapta fal3 de conductd) lucréirile de s3paturd si umplutura se vor executa manual.

B. Constructorui va lua toate mésurile de respectare a legislafiei in vigoare cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor $i
apdraraa impotriva incendiilor.

9. Se va asigura accesul neconditionat pe viitoarele terenuri, pentru interventii la conducta de gaze.

10. in conformitate cu art.109, din Legea Energigi Electrice si Gazelor Naturale nr.123/2012, actualizatd, SNTGN Transgaz SA
Medias, in calitate de concesionar al SNT, beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt
amplasate conducte, in vederea lucréirilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si Intretinere a conductelor pe toatd

durata de existenta a acestora.

11. inceperea lucrarilor la obiective se va face numai dupa realizarea lucranlor de refacere a izolatiei i verificarea sudurilor
conductei de gaze.

Nr. 13485/252/23.02.2021 112
Copie: Exploatarea Tertoriald Arad



Conditii generale:

- Cheltuielile aferente realizirii lucrérilor de refacere a izolafiel si verificarea sudurifor conductel de gaze, vor fi
suportate de cdfre beneficlar/solicitant (cf. art.190 lit. a} din Legea nr.123/2012, cu modificdrile si completirile
ulterioare}.

- In cazul avarierii sau deleriordrii conductei de gaze sifsau instalafiilor existente (SRM Arad 1), veli suporta confravaloarea
pagubelor produse, inclusiv cea a plerderilor de gaze naturale si de restabilire a funcfionalitdlii elementelor afeclate,

- In cazu! nerespectrii procedurii PP 97 si a conditillor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de |a dala emiterii.

\DIRECTOR GENERAL
STERIANAOK
P

Nr. 13485/252/23.02.2021 2792
Cople: Exploatarea Teritorlald Arad
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5, PLAN MOBILARE - COORDONATE STEREC 70

LEGENDA

Tabel coordonate stereo 70 = LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.
E LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z.
Nepet | x(m) [ yim) 8534mp conf. CF 351643 ARAD
BLGBA =h  ACCES IN INCINTA PREPUS
T [ 52410188 | 216647,691 A ACCES PIETONAL IN EHOBIL
g - === ZONA IMPLA UCTII -
2 | SEABTAF 716663430 [———3{ocuIre CoLECTIVA
3 524162,67p 216651,508
@ 4 524174 6689 216635,859 SUPRAFATA INCINTA = 8.534mp
/+ BLOGB SUPRAFATA STUDIATA = 46.678mp
216700.011 Cosficienti wbanislicl pe parcela sludiata:
524184.809 P A1, O g P.0.T. minim 2,26% P.O.T, maxim - 40,00%
6 | 524155900 | 216688608 CU.T. minim 0,27 C.ULT. maxim - 1,60
T 524140,490 216678,775 Nr. locuri parcare; minim 1 foc parcarefapartament
8 5§24152,503 216681,036 spatil verzi minkm 2mp/parsoana
EE0rl COTA PLATFORMA CAROSABILA - 4,20 = 108,40NMN
9 | 524143,107 | 216636,862 COTA PLATFORMA PIETONALA - 0,40 = 112,20NMN
[BA.T.G.N. TRANSGAZ S.A. 10 | 524124202 [ 216.681.519 COTA PARTER 20,00 = 112.60NMN
A 4 MED:-’E%HON Uk 11 | 524111576 | 216651808 :max g;ﬁ;ﬁ;ﬁ; fggw:ggssgma
; E ] max D+P+3E+ Jm =130,
B R AD 12 | 524130391 | 216627471
SECTOR ARAE_ - BLOCD Parcela {351643)
m - 13 524113,158 216824,199 N Coordonata pel.do contur Lllﬂtgiﬂﬂ"
2l
g ] | 14 | 524090189 | 216642,478 Pt [ xim Yl | oge)
e confirm, ’
15 | 524086482 216632,767 456 | 524157477 | 216703723 | 147090
450} 524040310 | 216644709 | 1552
16| 52410044 216614.468 59| 50975 | 2e602458 | 11812
BLABE 450 | 524057.041 | 216583484 | 18484
o 461 524066.695 [ 216560105 [  950.033
17 | szderH 216608,508 42| 501497 | 26646081 725
18 524075.30p 216624,337 5{351643)=8533.70mp P=411.186m
19 | 524050800 | 216612505
20 524071,844 216596,767
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MINISTERUL AGRICULTURII St DEZVOLTARI! RURALE grispersrmnn
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE :
Filiala teritorinia de 1F, Arad

Sir. Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955
Codul 310132 Fax:0257/281915
CIF RO 29275212 E-muil: arndf@anil.ro

SENTIANATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARZ
FILIALA TERIT RI%A ARAD

‘ infrare / lesire nr

At 2020 wna 10D Ziual_é:_

Citre,
CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
Nidlac, strada 1 Decembrie, nr. 62, judeful Arad

Ref: Acord de principiu

Urmare a cererii d-voastrd depusi la ANIF Filiala Teritoriald de LF. Arad cu nr.3020 /12.10.2020, prin
care ne solicitafi acordul de principiu necesar proiectului nr. 05/2020 PUZ Ansamblu de locuinte colective”,
conform certificatului de urbanism nr.408/02.03.2020 v comunicim urmétoarele:

fn urma analizdrii documentatiei §i a verificarii in teren privind identificarea amplasamentului st
impactul asupra lucririlor de Tmbundtétiri funciare, vd comunicim cé n principiu suntem de acord, deoarece
investitia “Plan urbanistic zonal- Ansamblu de locuine colective” propusd a fi implementatd in Municipiul
Arad Strada Cetitii, nr. 16, judeful Arad teren in suprafatd de 8534 mp conform C.F.351643, nu are in
vecindtatea sa infrastructura (canale, constructii hidrotehnice) de imbundtifiri funciare din administrarea
ANIF Filiala Teritorials de LF. Arad, in consecin{3 nu este necesard incheierea unui contract de prestiri
servicii cu ANIF sau alte avize din partea ANIF Filiala Teritoriala de de L.F. Arad.

Director
Ec. Maris Florin

< 0E TBU
1eR) ;A

o

Sef Serviciu Tehnic investitii,
Ing. i i
ng Tofﬁ _Hf{tfrjzm

Tntocmit
Consilier IA. ine_Dymitrean Anca loana
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA EESE?RET 3
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA N?eénz%aaf 5?4[' —

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldig” Al. JUDETULUI ARAD

CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA

Arad, 09.10.2020

Cdtre,

La cererea dumneavoastra cu nr. 925854 din 10.09.2020, prin care solicitaji Acord favorabil de
protectie civild pentru investita: PUZ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, beneficiar
CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA, cu amplasamentul in Arad, C.F. 351643, vd comunicim ci se
respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv
pentru care vii emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Intrucit constructiile nu au nivel subsol, investitia nu face obiectul avizirii/autorizirii privind
protectia civild la faza D.T.A.C, conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind
protectia civila, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte
de comandd de protectie civild si cu cele ale O.M.A.L. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima,

M“_ L,‘ -

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa: mun, Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 /25,67.12
Email; protciv@artelecom. net
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LEGENDA

{5——] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

E LIMITA TEREN AFERENT P.U.Z.
8534mp conf. CF 351643 ARAD

=)  ACCES IN INCINTA PROPUS
[ 1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[~ ] ZONA LOCUINTE COLECTIVE

[0 ZONA SERVICII / COMERT

1 ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII -
ie———— LOCUIRE COLECTIVA

I 7ONA VERDE AMENAJATA

)
BILANT -TERITORIA

[ ] ZONA CAROSABIL si TROTUARE str. Cetatii
] 7ONA ACCES ST PLATFORME CAROSABILE - INCINTA

ZONA STUDIATA INCINTA
P e T_%E_xiéie_r!t'l- : Propus Existent Propus [ | TEREN VIRAN - FANEATA
Eh Pl % mp | % mp | % mp | %
Teren viran - faneata 15,137 | 33,75/ 11.465 25,56 3.600 | 42,18 0l o000
| Teren viran - curti constructii 4934 11,00 0  000] 4534 57,82 0 000
Carosabil, platforme si trotuare 4422] 986 9114 2032] 0| 000 4620 5414
| Zona servicii / comert | s951| 13,27 5951 1327] o] 000 0] oo
| Zona locuinte individuale/colective | 8.383| 18,71 11803 | 2632] 0| 0,00] 3.414] 40,00
Spatiiverzi ) 1083| 241] 1583 353) 0| 000| 500, 58
Zonaedlitara [ 4932] 11,00 4932] 13,000 0 ooo| 0 000
| TOTAL: ' |44.848| 100,00/ 44.848 100,00, 8.534/ 100,00 | 8.534 100,00
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
N SC ARCZZONE 5TUDIO SRL - CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
e A0 DENUMIRE ~ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
pRr—— ek ARAD, 5 SimionBarniss | - | PROTECT: _str. Cetat . 16, Arad
tel: 0721.795.805 e-maik: cuznetov.monicar” wkail.com Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef prolect: arh, Cuznetov Monica F= | 1/1.000 | penumi Placsa ra
Profectat o desenat: | arh. Cumetov Moria |¢ . - ~a72020| PLANSK REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | - g2A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 925 853
,Vasile Goldls” AL JUDETULUI ARAD Arad, 09.10.2020

CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA

Catre,

La cererea dumneavoastra cu nr. 925853 din 10.09.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, beneficiar
CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA, cu amplasamentul in Arad, C.F. 351643, vi comunicim c& se
respectii prevederile actelor normative care reglementeazii activitatea de securitate la incendiu,
motiv pentru care vi emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Intrucat pentru constructia cu destinatia locuinte colective nu are amenajati mansardd in pod
sau spatii comerciale in cladire, investitia nu face obiectul avizdrii/autoriziirii privind securitatea
la incendiu la faza D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii 307/2006 privind apérarea
impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii $i amenajéri
care se supun avizérii si /sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L ar.
129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila,

Cu stim4,

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, ne. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.21.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: protcivi@artelecom. net




P L A N
PU URBANISTIC
0 ._.Z ZONAL
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Strada Cetatii nr. 16, ARAD
2. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

CFa51643 * =
cad. 351643
S.=85mp.

= &7

= B
= ﬂ.i -I_—1 = 2R
FONA DE IMPLANTARE
 CONSTRUCTII LOCUINTE » 1
COLECTVE
. DWPHMEMER
s D+P+3EER AU B
* % imobil din partea de sud

= W
LR :

09, 10. 700

]
/ LEGENDA

[o——] LIMITA ZONA STUDIATA P.U.Z.

LIMITA TEREN AFERENT P.L.Z
E 8534mp conf. CF 351643 ARAD

=)  ACCES IN INCINTA PROPUS
[ 1 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
[ ZONA LOCUINTE COLECTIVE

ZONA SERVICII / COMERT

r—_'i ZONA IMPLANTARE CONSTRUCTII -
i me et LOCUIRE COLECTIVA

[ 1 Z0NA CAROSABIL si TROTUARE str. Cetatit
ZONA ACCES SI PLATFORME CAROSABILE - INCINTA
[ 7ONA VERDE AMENAJATA

) ; _ ZONASTUDIATA __INONTA l Zoaniat (o
i Foctone laren Existent Propus _Existent | Propus 0\." 2y [___::ITEREN VIRAN - FANEATA
mp | % _mp | % mp | % | mp E’!'z— & RUR
Teren viran - faneata 15.137| 33,75 11.465| 25,56 3.600 | 42,18 0| 000 G“-’ -
Teren viran - curti constructii a534| 11,00 0 000]493a| 578 0, 0,00 - Moniza M.
Carosabil, platforme si trotuare | 4.422| 9,86, 9114 2032] 0 000] 4620 5414 i CUZNETOV
Zona servicii / comert 5951| 13,27 5951 1327] D0 000 ol 000 X
Zona locuinte individuale/colective | 8.389| 1871 11803| 2632] D0 000| 3.414] 4000
Spatit verzi 1083| 2,41 1583| 3530 0 0Oo| 500 586
Zona edilitara 1 a332]| 13,00] 4932 1100f 0 000 o/ 0,00]
| TOTAL: 144.848] 100,00 44.848 100,00 8.534 100,00| 8.534 100,00
PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR:
%Qr% SC ARCZZONE STUDIO SRL . CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA
o b ) Nr. RC. > | DENUMIRE  ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
e v, AP - imion Bormiu g | 2020 | PROIECT: _ st. Cetath . 16, Arad
tel: 5721.795.809 e-mail: cuznetov.monicai@amfaitcom Faza! PLAN URBANISTIC ZONAL
Sef proiect: arh. Cuznetov Monica 1/1.000 | DENUMIRE | Plansa .
Prolectat sl desenat: | arh. Cuznetov Monica |, _ maif2020 | PUNSY:  REGLEMENTARS URBANISTICE - ZONEFICAKE || 12
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 443/ 22.10.2020

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de s&nitate publica

Date identificare solicilant si calitatea acestuia:

CHRAPAN MIHAELA CLAUDIA

Localitatea: Nadlac, str. 1 Decembrie, nr.62, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Cetatii, nr.16, CF nr. 351643, jud. Arad

Activitatea/activitatile pentru care este notificat obiectivul:

ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE

Faza: P.U.Z.

Proiect nr. ; 05/2019

Proiectant: S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.

Numdrul i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistuluj :
nr. 1869/22.10.2020; Dr. Driganescu [onel, medic primar igiena.

in urma evalurii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica.

Notificarea este valabila atdt timp cat nu se modifica datele din memoriul wehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV S$EF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN IN SANATATE PUBLICA
FEFRERY DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: As. Horga Mirela
Ex.2/2



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 180 304 din 01.10.2020.
Ex. or.

INSPECTORATUL DE OLI'I'IE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr, 5293

Citre,

CHRAPAN MIHAELA-CLAUDIA
- Nédlac, str. 1 Decembrie, nr, 62, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numérul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,,Intocmn'e P.U.Z. si R.L.U. — ansamblu
locuinge colective”, in Municipiul Arad, str. Cet#tii, nr. 16, jud. Arad.

Prezentul aviz nu dd dreptul la instituirea de restrictii de circulatie in
vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plati nr. 410314009 din
23.09.2020, in valoare de 100 de lei.

Cu stim4,

W ANIq

SEFUL SERVICIULYA RU/E =

Comisar gef;— °
- S0k pouty
BORTA DANIFI - T
OFITER SPECIALIST
Comisar sef, O
Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\dvize.doc. M.E.-I - 2 exemplare.

e |
Ared, sir. Andrei Sagune, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053,
email; ﬁmm:g@ﬂ.mnmmm
»Confidentialf Date cu caracier personal, prelucrate conform prevederilor ROPD 2016/679."
Pagina 1 din 1




_ ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. ad. 64638 din _24_SEP 7070

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 64638
din 09. 09.2020 , v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea,, INTOCMIRE PUZ
$I RLU-ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE ” ARAD, str. CETATH nr.16, identificat
prin CF nr.351643 ARAD, beneficia, CHRAPAN MIHAELA CLAUDIA.

Cu respectarea prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a

Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile ulterioare gia
urmétoaretor conditii suplimentare:

1.Pe toatd pericada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe

carosabilul strizii CETATII;
2.Lucrinle propuse se pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor §i a

persoanelor cu handicap;
5.Domeniul public aparfindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiald de cétre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de citre unitati

agreate de céitre Primaria Municipiului Arad;
6.5& respecte Documentatia PUZ, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism

nr.408/02.03.2020;
7.Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucriirilor urménd sa

execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;
8.In cazul in care pani Ia finalizarea lucririlor HCLM 136/2020 se va modifica sau abroga,vor

fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

9.1n conformitate cu prevederile OUG114/2007,se va asigura un minim de 26 mp/locuitor

de spatiu verde comun, )
' PRIMAR

CALIN BIBART

Presedinte comisie intocmit
LII "NA %EA STOIAN GEORGE

-




Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 3866 din 16.03.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA, cu domiciliul in orasul
Nadlac, strada 1 Decembrie, nr. 62, judetul Arad, privind planu! ,intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent — Ansamblu locuinte colective” propus a fi amplasat in intravitanul municipiului
ARAD, str.Cetdtii, nr. 16, identificat prin CF nr 351643- Arad, jud. Arad, inregistraté la A.P.M.
Arad cu nr. 1965/R/11325 din 15.09.2020, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate n subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei i faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

_ Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii punctelor de vedere transmise de autoritaile publice, ca membri in

cadrul Comitetului Special Constituit din data de 07.10.2020 si a completarilor la
documentatia depusé la APM Arad,;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:
Planul propus: “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — Ansamblu locuinte colective” propus a fi

amplagat in intravilanul municipiului ARAD, str. Cetatii, nr. 18, identificat prin CF nr. 351643-
Arad, jud. Arad, titulara planului — CHRAPAN MIHAIELA CLAUDIA, nu necesita evaluare
de mediu, nu necesiti evaluare adecvati gi se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, [a:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, maéarimea gi conditiile
de functionare, fie in privinta alocdrii resurselor:

Planul propus are ca obiect ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Ansamblu locuinte colective”,
pe o suprafatd totald de 8.534 mp, iar beneficiarul intentioneaza in baza Certificatului de
Urbanism nr. 408 / 02.03.2020 si a Avizului de oportunitate nr. 22 din 25.08.2020, emise de

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
1
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cétre Primaria Municipiului Arad, s3 creeze cadrul urbanistic necesar In vederea amenajérii si
construirii unei zone de locuinte colective, cu amenajérile necesare: acces carosabil din
strada Cetatii, zone destinate circulatiei carosabile, parcari si spatii verzi aferente.

Incinta propusa va fi amplasata in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-est, str.
Cetatii, nr. 16, terenu! fiind identificat prin CF nr. 351643 - Arad, jud. Arad si are categoria de
folosinta actuala: faneata - 3.600 mp $i curti constructii — 4934 mp.

Terenul cu folosinta curfi-constructii, aflat in proprietatea d-nei CHRAPAN MIHAIELA
CLAUDIA, se va amenaja astfel incAt sd cuprindd un ansamblu de locuinte colective cu
amenajarile necesare, iar pentru cel cu folosinta faneata se doreste schimbarea destinatiei
terenului si realizarea unui cadru urban de tip rezidential colectiv. Astfel, se propune
amplasarea a 4 blocuri, cu un numdr total de 88 apartamente si un bloc care va cuprinde un
numar de 18 apartamente.

Accesul carosabil la ansamblu urmeaza a se asigura din strada Cetatii printr-un drum de
acces care va asigura si accesul la parcela invecinats, pe care se intentioneaza construirea
centrului educational (in curs de elaborare PUD). in incintd se va amenaja o circulatie
carosabild racordata la drumul de acces.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

* nord - teren proprietate privatd (centru educational in curs de elaborare), statie de
reglere gi masurare gaze (SRM);

* sud -teren domeniu public (acces la locuintele existente) si zona rezidentiala;

* vest - strada Cetatii;
- est - pasune in intravilan (PUD — Ansamblul Rezidential Subcetate)

Bilantul teritorial al zonei reglementate:
NR. CRT. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT, RRORUS
mp % mp %
1 Teren viran - faneat3 3.600 4218 0,00 0,00
2 Teren viran - curti constructii 4934 | 57,82 0,00 0,00
3 Carosabil platforme, trotuare 0,00 0,00 4,620 | 54,14
4 Zona servicii, comert 0,00 0.00 0,00 0,00
5 Zona locuinte 0,00 0,00 3.414 | 40,00
6 Spatii verzi 0,00 0,00 500 5,86
7 Zona edilitard 0,00 0,00 0,00 0,00
8 TOTAL: 8.534 | 100,00 | 8.534 | 100,00

Indicatori urbanistici:

Pentru noul ansamblul initiat de beneficiari, indicatorii propusi pentru subzonele construite
sunt urmatorii:

- POT - max. 40 %

- CUT max. 1,6
b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv

pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele:

Terenul luat in studiu, fn conformitate cu PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 17/2001,
se afla In U.T.R. nr. 65, adiacent limitei PUD - Ansambiul Rezidential Subcetate, iar
pozitionarea si dimensiunea terenului studiat il calificd pentru noua functiune, in relatie cu
zonele de locuinte imediat invecinate (imobilele situate pe str. Cetatii).

Vecinatatile incintei impun urmétoarele retrageri ale constructiilor

In conformitate cu art. 4 din Ordinu! 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viat3 al populatiei:

- platforma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere (platforma gospodareasc3), va fi amenajata la o distanta de minimum 10 m de

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE} 2016/679 |
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ferestrele locuintelor, va fi imprejmuitd, impermeabilizatd, cu asigurarea unei pgnte de
scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la pgnaljzare;

- spatile amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei dll’l' zona
respectivé, se vor realiza la o distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor_de Iocuut.; )
- constructiile vor fi amplasate cu retragere variabild, pentru fiecare constructie colectiva in
parte, astfel incat prin compozitia volumetrica cat si prin amplasarea lor pe teren sa permita o
insorire corespunzétoare Tn orice anotimp.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spafii verzi amenajate si plantatii de alineament in
conformitate cu prevederile HG 525 / 1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabild a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurdrii activitafilor propuse, asigurandu-se
totodaté si respectarea cerintelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiald, in consecintd, planul se va integra in zona, va respecta legisiatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabiie.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, prin memoriu de
prezentare a planului propunandu-se 500 mp de spatiu verde;

- pentru alimentarea cu apa folosita in scop igienico-sanitar $i pentru udarea spatiilor verzi,
este propusa extinderea retelei de apa din imediata vecinatate a amplasamentului, acest
lucru fiind reglementat prin Acordul nr. 18225 din 25.09.2020, emis de cédtre Compania de

Apé Arad S.A.;
- apele uzate igienico-sanitare se vor dirija In sistemul de canalizare al municipiului Arad prin

extinderea refelei de canalizare a orasului;

- apele pluviale ,conventional curate” ce vor rezulta de pe invelitorile cladirilor vor fi colectate
si dirijate spre spatiile verzi;

- apele pluviale de pe platforma carosabila vor fi colectate prin guri de scurgere sau rigole,
trecute printr-un separator de produse petroliere si apoi vor fi deversate gravitational in
reteaua de canalizare pluviald, aflatad in imediata vecinatate, pe strada Cetétii;

- apa pentru stingerea incendiului se va asigura din hidrantii existenti in zon&, pentru acest
proiect Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile Goldis” Arad a emis Acordu! favorabil
pentru securitate fa incendiu nr. 925853 din data de 09.10.2020;

- alimentarea cu gaze naturale a imobilului se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existentd Tn zond, acest lucru fiind reglementat prin Avizul
favorabil nr. 212595226/17.09.2020 emis de Delgaz Grid S.A.. Se propune realizarea unor
puncte termice comune pentru fiecare imobil, amplasate la demisol unde vor mai fi alte spatii
comune si parcari;

- pentru afimentarea cu energie electricd a cladirilor din incintd se va realiza un racord Ia
liniile aeriene existente pe strada Cetatii, linii care sd poata alimenta intreg ansamblul de
locuinte cu necesarul de energie electrica pentru iluminatu! exterior si cel interior; alimentarea
intregii incinte se va face prin linii electrice subterane de joasa tensiune;

- numarul parcérilor va fi adaptat (a functiunea propusd, Tn conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism {minim 106 locuri de
parcare, amenajate la demisolu! fiecarui imobil si in cadrul incintet);

- deseurile menajere produse in incinte vor fi depozitate inh europubele, amplasate pe
platforme betonate care vor fi prevazute cu racord de apé si imprejmuire, amenajate pentru
fiecare imobil in parte, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate a municipiului

Arad.
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu:
In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificad din domeniul protectiei mediului, a gospoddririi apelor, legislatiei

@— AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
3




r

din domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare pentru functiunile propuse, si anume: OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006,

precum si actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:
Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea

acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:
A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtile desfasurate Tn vecindtatea

amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeazé in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sédnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sénatate publica nr.
443/22,10.2020, de cétre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, planul propus este
in concordants cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sénatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planw! propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de sud-est, str.
Cetatii, nr. 16, utilizindu-se o suprafatd totald de teren de 8.534 mp, identificaté prin CF nr.
351643 - Arad, zona studiata avand o suprafata de 44 848 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural
Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau In cadrul zonelor de protectie pentru

monumente sau situri.

Dep3asirea standardelor sau a valorilor fimita de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu n zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate 2 mediului.

Folosirea terenului In mod intensiv:

Amplasamentul ce urmeaza sa fie reglementat este un teren cu categoria de folosinta
categoria de folosintd actuala: faneatd - 3.600mp si curli constructii — 4934 mp, acesta fiind
situat intr-o zona cu functiunea predominanta de locuire, titularul propunand construirea unei
zone de locuinte colective, cu amenajérile necesare: acces carosabil din strada Cetétii, zone
destinate circulatiei carosabile, parcéri si spatii verzi aferente.

Planul implicd schimbarea destinatiei terenului, intr-un ansamblu de locuinte colective,
conform Certificatului de urbanism nr. 408/02.03.2020 si Avizului de oportunitate nr.

22/25.08.2020, eliberate de Primaria Municipiului Arad.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe

plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnatd prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sélbatice, cu modificérile si completérile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor

tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
- se vor respecta conditile impuse prin actele de reglementare emise de autoritaile

competente, implicate in avizarea planului;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad,

Protectia calitatii apelor:
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol; e
- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua municipiului gi incadra

" in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi Tn NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completérile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
orasului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie $i sedimentabile sé fie cat mai

reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului fa fimita incintei in prevederile

STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:
- se vor asigura conditii pentru depogzitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel

incat s4 nu blocheze ciile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor Jua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului i apelor cu produse poluante
existente pe santier {carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor:
- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor n interiorul

parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnéatate publica privind mediul de
viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimui degeurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sé fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr, 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi gi aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora astfel ,Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii
verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor”, prin
memoriul de prezentare a planului propunéandu-se o suprafatd de 500 mp spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:

Se vor respecta prevederile

- O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- nge;al nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediuiui;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar,anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamenivlui (UE) 2016/679 |

5




- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien& si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei;
- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;
- H.G. nr. 856/2002 privind eviden{a gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;
- H.G. nr. 5625/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile §i completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;
- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condifiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici

produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Ordin platd nr. 405048157/08.09.2020 emis de ING Bank, privind achitarea tarifului
corespunzétor procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 408 din 02.03.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 22 din 25.08.2020, emis de Prim&ria Municipiului Arad;

- Aviz de principiu nr. 64638 din 21.09.2020 eliberat de Priméria Municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 351643-Arad, eliberat de O.C.P.. Arad;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publicd nr. 443/22.10.2020, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Acord de principiu nr. 3060 din 14.10.2020 emis de Agentia Nationald de Imbunatatiri
funciare;

- Acord emis de Compania de Apa Arad S.A. sub nr. 18225 din 25.09.2020;

- Aviz de amplasament emis de catre Compania de Apa Arad S.A. sub nr. 5013948 din
09.09.2020;

- Aviz de ampiasament favorabil nr. 324323041/24.098.2020 emis de E-Distributie Banat,

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 925853 din 09.10.2020 de
Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ,Vasile Goldig" al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civild emis sub nr. 925854 din 09.10.2020 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldig” al Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 212595226/17.09.2020, emis de cétre Delgaz Grid S.A ;

- Memoriu de prezentare Intocmit de S.C. ARCZZONE STUDIO S.R.L.;

- Planse anexa documentatiei: plan topografic analogic i digital, plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Notd de sedintd nr. 12351 din 07.10.2020, intocmita in baza punctelor de vedere transmise

de membrii Comitetului Special Constituit si a documentatiei depuse;,
Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de

evaluare adecvata:

- anunifuri privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnalul cotidian
national din 11.09.2020 si 14.09.2020);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunosgtinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul cotidian national “ din

27.11.2020;
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- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 29.01.2021, privind decizia de adqptare a |
planului, fard a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea |

deciziei. .
‘|

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescripfiilor tehnice specifice, |
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand |
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului :
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucréri de realizare a obiectivelor din planul propus

spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate n subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmaresc
ndeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, In cazul
constatérti unor neconformitati, iau masurile care s& impun, potrivit competentelor stabilite de

legisiatia in vigoare".

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 18, alin. (1) din 0.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind

protectia mediului cu modificarite si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 7 {sapte) pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monicg

,$EF SERVICIU A.A.A.
Orasan Adina

INTOCMIT,
Sala Anca Natalia

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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ROMANIAN CAA

S

operator de date cu caracter personal Tnregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

Nr. 23285/ 1771din ' i, 2020

CHRAPAN MIHAIELA-CLAUDIA
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector &

Spre 1. AERGPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederitor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romanisi din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autorititii Aeronautice Civile Roméne (AACR), anex& la Hotarérea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméne, modificaté i completata,
Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - ansambilu locuinte colective, pe terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Cet#tii nr. 16, CF 351643, NC 351643, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad, la
1519,60 m S fata de axa pistei 09 - 27 si la 4470,50 m E fata de pragul 27, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,56 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de umnatoarele coordonate geografice:

46°09'30,72" latitudine N; 21°19'42,26" longitudine E.
Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are ia baza Certificatul de Urbanism nr. 408 din
02.03.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a zonei edificabile definitd de punctele topo 1:6 de 20,90
m, respectiv cota absolutd maxima de 129,46 m (108,56 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 20,90 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemnul WGS-84, precum i a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialigti autorizali in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se

va solicita avizul AACR ulterior,

6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;
7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

AACR CONTACT
o
Sos. Bucurosti-Ploiegti, nr.38-40, RO-013605, Bucurestl, sector 1, Romania & a
Tal; +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, E
Tealex: LREAYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro ,!;'ééﬁ.
1509001:7018
e-mail: dir.gan@can.ro o0t
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

B e i ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
S

operator ds date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

8. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdli care pot afecta
traficul aerian din zona - lans&ri de artificii, lampioane, baloane, etc.;
9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasirilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;
10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
12. Beneficiarul gi proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisa spre avizare;
13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei conditii de mai sus afecteaz interesul public al siguranfei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civili Roména, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL
?l‘l‘g:énd PETRE>UU
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DEPARTAMENT EXPLOATARE $1 MENTENANT

Nr. 10308/11.02.2021 1.T.G.. MEDIAS W o
EXPLOATARE TERI;{OOFI?IALEA Jl
HAD
Cdtre, ] ;r:‘!‘r‘?l % I G2 7ua 74 Q‘
Serviciul Avize Constructii si Protectie Conducte 4 7

Spre stiintd: Exploatarea Teritoriald Arad

Referitor la: Analizd de Risc, zona SRM Arad 1, Vest 1
Solicltant: Chrapan Mihaela Claudia

Urmare a solicitarii ET Arad privind Avizul Transgaz nr 57902/1759/13.10.2020 - Intocmire PUZ
st RLU — Ansamblu locuinte colective in Arad str. Cetdtii nr.16, CF 351643 , solicitant Chrapan
Mihaela Claudia, v comunicim ci Serv. Evidenti si Evaluare Risc SNT a efectuat analiza de
risc solicitatd, rezultdnd ci riscul este ADMISIBIL (distantd sigurd — cu mésuri generale de
control a risculul) pentru toate cele trei categorii luate in calcul: Oameni, Animale, Clédiri,
Analiza de risc este valabil numai cu respectarea conditiilor existente, impuse/ mésurilor de

reducere a riscurilor.

Anexd: Analiz de Risc - Solicitant Chrapan Mihaela Claudia zona SRM Arad 1 (Vest 1)

DIRECTOR DEPARTAMENT EXPLOATARE §1 MENTENANTA
Florin COSMA

Sef Serviclul Evidentd si Evaluare Risc SNT
Dan POP

Sarviciul Eviden( §i Evaluare Risc SNT Pag 11
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ANALIZA DE RISC

Tronsonul de conducta

Conducta care include tronsonul
Categoria de Importanta a conductel
Codul prolectulul conductel/tronsonului
Zona Studiata

Sollcitant / Clasificare zona Risc

Pozitla capetelor tronsonulul (zona studiata)

Punctul da Inceput: km
Punctul de sfarsit: km

Coordonate STEREO 70 (punct de incaput)
Coordonate STEREO 70 (puncte de sfarsit)

1/13

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ" 8A

pachels 117729 4000 21
mmm“um
P40C.L Swin, #d, ool SILLIT, Nialay, A, Dbt

Recas - Arad Vest 1

Vest 1
ia
13.8
Arad, zona SRM Arad
Chrapan Mihaela Claudia
0+000
0+100
X [Nord) Y (Est)
524233 216728
524168 216780

11-02-21
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DATE PRIVIND CARACTERISTICILE TEHNICE ALE CONDUCTEI PENTRU CARE

SE EVALUEAZA RISCUL Valldare
date
Diametrul exterlior, D_e 406 [mm] OK
Limita de curgere R_t05 245 [Mpa] OK
Factorul de prolectare, F_| 0.4 oK
Clasa de locatle
1A o
1B 0

2 0

3 0

4 X
Coef de calitate al imbinarilor sudate, f_s 1 oK
Presiunea de operare a conductei, p 4 [Mpa] OK
Temperatura de operare, t_0 15| [gradeC] OK
Grosimea de perete a conductei, s_n 8.95 {mm] oK
Adancimea de pozare, Hp 1.1 fm] oK
Intervalul de timp dintre supravegherl, t_si 30| [zile] OK
Exponentul izentropic al gazelor transportate, gama_g 1.324 e
Preslunea atmosferlca, p_a 0.101325 [Mpa] oK
Constanta gazelor, R_gm 518.3] [/kg.Kl]  OK
Fractiunea transmisa In zona de Influenta din caldura
generata prin arderea gazelor, niu_zi 0.2 OK
Coeficientul de transfer al atmosferel din zonz in care se
produce cedarea conductel, tau_a 1 oK
Entalpla specifica de combustie a gazelor transportate, h | 50000 [kJ/kgl oK
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DATE PRIVIND CONDITIILE CONSIDERATE LA EVALUAREA

RISCULUI Sectiunea l Validare
date

Fractiunea din aria sectiunti transversale a conductel
reprezentata de arla sectiunii orlficiulul produs la cedarea

conductel (prin care se produce scaparea gazele 1 oK
transportate), kA

Coeficlentul conditillor de scapare a gazelor prin oriflciul

produs la cedarea conductel, miu_sg 0.59| OK
Frecventa cedarilor inregistrate pe sistemul de conducte din

care face parte conducta, f_cc 0.00699) OK
Probabilitatea producerii cedarilor urmate de Incendiu pe

sistemul de tonducte din care face parte conducta analizata, 0.00072 0K
p_cl

Coeficlentul aF, care tine seama de conditille de dimensianare

a conductel:, alfa_F 0.35 OK
Coeficlentul care tine seama de modul de pozare a

conductelor, k_po 1 oK
Coeflclentul care tine seama de existenta marcajelor viziblle . oy

de pericol pe trasul conductel, k_mp

Coeficientul care tine seama de exlIstenta si modul de
comanda al robinetelor de sectlonare din vecinatatea zonel 1 oK
pentru care se face analiza, k_rob

Lungimea conductei deteriorate datarita accidentulul {ca o
valoare medie stabilita statistic la nivelul SNT pentru sol oK
accidentele insotite de incendil), L_code

Numarul estimat al orelor de intrerupere a functlonarii
conductei in cazul unui accident (ca o valoare medie stabilita 24 oK
la nivelul SNT si corectata in functie de posibilitatile de acces
In zona anallzata a conductel), N_ogl

Volumul de gaze plerdute datorita accidentulul (ca o valoare
medie stabllita statistic la nivelul SNT pentru accidentele 300000} (8] 4
Insotite de incendil), V_sga

Constantela pentru ecuatiile de forma RiscL X CostL = CR ale
lintilor caractersitice ale matricel de risc

CR1 - pentru linla risculul inacceptabif 10000} oK
CR2 - pentru linfa riscului tolerabil 100} 0K
CR3 - pentru linia riscului acceptabil 1 oK
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DATE PRIVIND CONDITILE CONSIDERATE LA EVALUAREA RISCULUI
Sectiunea 2
Elementele de calcul pentru amploarea consecintelor accidentelor cu
Incendiu, exprimate prin costurile aferente praducerli unui astfel de Vellos
eveniment date

Costurile aferente platllor privind asigurarile In caz de deces
sau ranire grava ale persoanelor implicate, CostDR 2500000} (lei/persoana] oK

Costurile aferante platilor privind daunele generate prin
moartea sau ranirea animalelor din zona accidentului, CostAN 100008 lel/animal] OK

Costurile aferente platilor de despagubire a clientilor pentru
intreruperea neplanificata a functionaril conductei, CostIN 5000 lel/ora) OK

Costurlle aferente gazelor pierdute datorita accidentului,

CostGA 1.7]  {lel/meN} OK
costurile aferente refaceril conductel dupa accident (material

tubular, componente, materiale sl manopera de reparare, 2000 lei/ml oK

lucrari de refacere si ecologizare a terenulul etc), CostRC
(functie de D_e)

costurlle aferente platii daunelor produse la obiectivele
{cladiri, instalatii, vehlcule, Imprejmuirl, Infrastructura

stradala / ferovlara / navala etc) incendiate din zona 200000} Lef] oK
accidentulul, CostOB

costurile aferente platii daunelor produse fa plantatiile /
padurile / culturlle agricole afectate de accident, CostPC Lt (tel/ha] o3

costurlle aferente platii altor daune {decat cele nominalizate
mai inalnte, de exemplu, amenzi, taxe etc.), CostAD 10000 Ulel] OK
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DATE PRIVIND OAMENII DIN VECINATATEA CONDUCTEI

Intensitatea admisa a expunerli camenilor, q_psa

Durata admisa a expunerll camenilor. Tau_e

Distanta de la conducta la obiectivele in care loculesc sau
muncesc cameni d_oam, (semnul - daca locul este situat pe
partea stanga a traseului amonte - aval al conductei}

Numarul oamenilor care se afla acolo sub 4 ore pe zj,
N_osaml

Numarul oamenilor care se afla acolo 4...8 ore pe zi, N_oam2

Numarul camenrllor care se afla acolo 8...12 ore pe zi,
N_oam3
Numarul oamenilor care se afla acolo 12...16 ore pe zl,

N_oam4
Numarul camentlor care se afla acolo 16...24 ore pe zi,

N_oamb

6/13

145

30

68

60

40

30

20

{kw/mp]

[secunde]

(m]

Validare
date

OK
oK

(0] 4

oK

OK

oK

OK

oK
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DATE PRIVIND ANIMALELE DIN VECINATATEA CONDUCTEI

Intensitatea admlsa a expunerii animalelor, g_psana

14.5

Durata admisa a expunerli animalelor, tau_ea

30

Distanta (min) de la conducta la oblectivale sau focurile unde
sunt adapostite sau pasuneaza animale {semnul - daca locul
este sltuat pe partea stanga a traseului amonte - aval al
conductel} d_anim

Numarul animalelor care se pot afla la distanta danim fata de
conducta, N_anlm

Fractiunea de timp in care animalele se afla zilnic la distanta
danim fata de conducta, f_azl

Fractiuna de timp in care animalele se afla In cursul unui an la
distanta danim fata de conducta, f_aan

[kW/mp]

[secunde)

[m]

DATE PRIVIND CLADIRILE, INSTALATIILE, PADURILE S1 CULTURILE DIN

VECINATETA CONDUCTEI

Distanta (min) de la conducta la cladir), Instalatll, paduri sau
culturl care pot fi afectate de Incendiu {(semnul - daca locul
este situat pe partea stanga a traseului amonte - aval al
conducteai), d_cupa

Suprafata culturtlor sau padurllor care poate fi afectata de
Incendiu in cazul cedaril conductel {se va estima tinand seama
sl de fractlunea dintr-un an In care culturile exista), S_pcl

Intensitatea admisa a expunerii cladirilar, instalatillar,
culturllor sau padurllor, g_psoba

Intensitatea minima a expunerfi pentru care cladlrile,
Instalatiile st culturile sunt afectate, g_psob0

Ourata admisa a expunerli ohiectivelor, tau_eob

7/13

68

0.1

27.5

14.7

75

[m]

[ha}

(kW/mp]

(kw/mp]

[secunde]

Valldare
date

oK
OK

0K

oK

oK

oK

Validare
date

OK

OK

oK

OK

oK
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REZULTATE

Data efectuaril caloululul:f11.02.2021 |

Raza de Influenta a accidentulul (cedarii conductei
cu declansare de incendlu) pentru nivelul Intensitatil admise a 77
axpunerll, r_ifa - oameni
Raza de influenta a accidentulul {cedarli conductel
cu declansare de incendiu) pentru nivelul Intensitatli admise a 77
expunerll, r_lfana - animale
Raza de Influenta a accidentulul {cedaril conductel
cu declansare de ncendlu) pentru nivelul intensitatii admise a 56
expunerli, r_ifob - oblective
Costul estimata al consecintelor producerll accidentulut urmat 232764601
de Incendiu determinat de cedarea conductei, Cost_T
Valoarea admislbila a propabHitatli de cedare,
corespunzatoare costurilor calculate CostT $Z9619E-07
Probabllitatea producerll accidentelor care afecteaza oameni [ 1-0873E-08
Probabllitatea producerli accidentelor care afecteaza animale " 1’“_3735" -
Prababllitatea praducerll accidentelor care afecteaza cladiri si
alte oblective Distanta sigura
Lungimea transonului de conducta afectat de accident 81
Tip rulare
Oameni} X
Animale] X
Objective| X
Concluzia calitativa a calculului:
Riscul se afla in domeniul | Distanta sigura

Riscul este neadmis, daca cel putin o conditle, din cele
trel, nu este indeplinita
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[mi
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[lel)

[ace/an)
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| rofllul Risculu ual p ment

202172/11-11:50:5.192 |

o Prcﬁlul riscului individual (PRI) - oameni

--------

Vesin
R nan s Dodnded ok bk

Probabiiitatea da producere a mmuhr[M]'

10°
........... :*‘:::“:.
107 1 i . |
80 60 40 20 0 20 40 60 B0
Distanta fata de conducta [m]
[ Profilul Risculul Individual pentru Animale

—— 2021/2/1 1-11:50:5.195|

&

-
[—3

=
EH

Probabilitatea de producere a accidentelor [accidente/an]

=
£

10°
; b
10" '
-80 -60 -40 =20 0 20 40 60 80
Distanta fata de conducta [m]

9/13

11-02-21



Profiiut Risculul Individual pentru Constructll, Instelatil, Paduri, Cultur| 5
| L i
' — ) X
d_cupa > r_ifob
Nu se reprezinta PRI Rt
[ r
Matricea de Risc |
u ] 1 1 = 1 I I ]x
Nu sste necesara figuwarea malricei dsculuiNiclo pobabiitate nu ests
mal mara decat cea admisibia
| | | | i !
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CONCLUZI

Analiza de Risc a fost Intocmité fn scopul eliberaril Avizului de Amplasament in urma solicitért
doamnel Chrapan Mihasla Claudia in calitate de benoficiar al lucrarii, "Construire ansamblu jocuinte
colective in Arad, str. Cetaii nr.16, CF 351643 , Jud. Arad.

Analiza de Risc s-a intocmit pe baza urmatorului scenariu:

1. ldentificarea unui scenariu de expunere a cladirilot ia riscul de cedare a conductei cu
explozie astfel : Bloc A, Bloc B sunt amplasate in zona de inflent3 a razei de explozie si
pentru acestea se va efectua analiza de risc. Blocurile C, D, E sunt situate la distante
fatd de conductd mai mare decat raza de explozie §i nu sunt influentate n cazul cel
mai nefavorabil.

2 Masurarea in teren a grosimii de perete a conductei in zona de interes, actiune
realizat de personal din cadrul ET Arad . A rezultat o grosime minimé de 8,95 mm.
Alte grosimi de perete evidentiate : 9,58 mm, 9,67 mm, 9,97mm, 10 mm, 11,43 mm

2. Verificarea clasei de locatie initiale a conductei prin determinarea tensiunilor
mecanice circumferentiale si prin determinarea grosimii de perete necesare (@
factorului de proiectare) incadrarii in clasa 4 de locafie.

a. Determinarea tensiunilor mecanice circumferentiale

Nivelul tensiunilor mecanice circumferentiale pentru datele existente este:

cr-:pD- t=44—06-—8.95
2t 17,9
unde: D=diametrul exterfor al fevil (mm)
t=grosime de perete conform masurdtori in teren - gropi de pozitie {mm)
p=presiune nominald {MPa)

= 88,72 N/mm?

Pentru otel X42 (o=245 N/mm?) si clasa a 4-a de locatie

o 245
ot = =35 = 98 N fmm?

Deci
O < Ogam 8872598 F conditia este indeplinitd
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h.Determinare grosime de perete necesari

Calculul grosimii de perete pentru teava @406 x 4 MPa, conform Narmelor Tehnice
pentru prolectarea si executia conductelor de transport gaze naturale aprobate prin Ordinul
ANRE nr, 118 / 2013 se efectueazd prin aplicarea formulei de calcul:

Sn=S5i+a+8s
PcxDe

Si= ]
2X®©XFbx Ftx R +Pc

unde: Pec =4 MPa, presiunea de proiectare,
De = g 406,4 mm - diametrul exterior al tv.
® = 1 —coef de calit al imbinari
Ras = 245 N/mm? Limita de curgere minima a otelulul L 245 NE(Grad B)
Fb = 0,4 — factorul de proiectare de baza coraspunzator clasei a 4-a de jocatie
Ft = 1 - factorul de proiectare care tine seama de temperatura maxima de
operare {t<120°C)
a=a+m
a = 0 - adaosul care {ine sesma de pierderea uniform3 de grosime a tevilor prin
coraziune §i eroziune; a- = 0, pentru COTG Ingropate, care transportd gaze neagresive §i
lipsite de impuritsti si care sunt realizate din tevi izolste anticoroziv la exterion;
& =~-0,5 -adaosul coraspunzator abaterii admisibile inferioare Ia grosimea de perete
a tevilor (aa = - ag);
Gs: adaosuf de rotunjire a grosimii 5; pani la o valoare Sn din gama narmalizats de

tevi pentru conducta

4 % 446
Si= =8,1mm

Z2x1x04x%1x245+ 2,5

Sn=81+05=86mm

Rezulta c3 grosimea minim3 necessrd pentru clasa a 4-a de localie este mai mic

decat grosimea de perete a tevii existente,
8,05 mnim > 8,1 mnt -> conditia este indeplinitd

fn urma rezultatelor celor doud metode de verificare se poate trage concluzia ci
tensiunile circumferentiale, grosimea de perete / factor de proiectare, au valori
corespunzatoare chiar si pentru clasa 4 de locatie.

Pentru incadrarea zonei in clasa 4 de locatie , ca m3surd de reducere a riscurilor este
necesar reizolarea unui tronson de conducta in lungime de aproximativ 70 m (intre
punctele P1 (524213N, 216725E) si P2 (524168N, 216780E) cu izolatie foarte Intarita si
verificarea nedistructivd a sudurilor (100%).

in conditiile scenariului prezentat mai sus pentru o distantd minimé de 68 m intre
conducta si constructiile analizate, Evaluarea de Risc a concluzionat ca riscul este
ADMISIBIL (Distantd sigurd) pentru toate cele 3 categorii luate in calcul:cameni, animale,

cladin,
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MASUR! DE ATENUARE $I1 CONTROL A RISCURILOR

In conditiile in care s-a verificat grosimea de perete a materialului tubular existent gi
tensiunile circumferentiale, pentru incadrarea zonei in clasa 4 de locafie , ca mésuré de
reducere a riscurilor este necesar reizolarea unui tronson de 70 m cu Izolatie foarte
Intéritd si verificarea nedistructiva a sudurilor (100%).

Pentru prevenirea / reducerea oricarui risc de emanatii in zona studiaté, se vor lua
masuri ca in cadrul actiunilor de supraveghere a conductei prin patrulare terestré-
urmérire speciald, suplimentar sa fie efectuata si inspectia traseului cu aparatura |
specializatd de detectare a emanatiilor de gaze din cadrul ET (aparat Laser Methane
Mini), cu periodicitate trimestriala sau ori de cate ori este suspectatd prezenta unor
scapari de gaze. Aceastd actiune se va consemna in rapoartele de patrulare ce se vor
anexa la Dosarul de Urmarire Speciala.

- Se va monitoriza in continuare starea tehnica a izolatiei (DCVG / CIPS) conform unui
plan stabilit de specialisti din cadrul Serviciului Protectie Catodica

-Se va marca vizibil traseul COTG pentru evitarea degradérilor datorate interventiilor de
tertd parte. Marcajul va contine si numérul TELVERDE Transgaz 0800872674

- La inceperea lucraritor de construcie a cladirilor este necesara prezenta personalulul
TRANSGAZ pentru respectarea conditiilor de avizare.

iNTOCMIT
gef Serviciu Evidenta 5i Evgluare Risc SNT
Dan POP
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VERIFICATOR TEHNIC Af
ing. IASCHEVICI STEFAN - ATESTAT NR 07462

Arad, Tel: 0357407731; 0724052760

REFERATnr. 401/2020

privind verificarea de calitate la cerinta Af a documentatiei geotehnice la
“Amenajare acces imobil str.Cetatii nr.16 mun.Arad *’
Faza: GEQ, ce face obiectul contractului nr. :39/2020

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general :DROMCONS S.R.L.
- Proiectant de specialitate; DROMCONS S.R.L.
- Investitor: CHRAPAN MIHAELA CLAUDIA
- Amplasament:STR.CETATII NJR.16, MUNIC.ARAD
- Data prezentarii proiectului la verificare: 21.04. 2020

2. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:
Amenajare acces la imobil

3. DOCUMENTE PREZENTATE LA VERIFICARE:
- Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei
verificate - Da
- Caietele de sarcini
- Breviar de calcul - Da
- Plansele cu solutia(le) adoptata(e). Fisa forajului
- Alte documente : Incercari de laborator pe probe recoltate, etc

4. OBSERVATII SI RECOMANDARI:
Documentatia geotehnica prezentata la verificare este intocmita conform normativelor in

vigoare si contine date de teren suficiente pentru proiectare.

5. CONCLUZII FINALE:
Din punct de vedere al cerintei Af, documentatia corespunde.

INVESTITOR, VERIFICATOR Af,
laschevici Stefan
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Beneficiar: Chrapan Mihaiela-Claudia

FOAIE DE CAPAT

Proiectant: S.C. DROMCONS S.R.L.
Proiectnr.:  39/2020
Faza: D.T.A.C.

Denumire prolect: Amenajare acces imobilul cu nr, cad, 351643 loc. Arad, Str.
Cetatii, Nr. 16

VOLUM: STUDIU GEOTEHNIC
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FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: Dpl. Ing. Adrian PRAHOVEANY
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. 2.COLECTIV DE ELABORARE: e
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Studii geotehnice: Dpl. Ing. Adrian PRAHOVEANU

Dpl. Ing. Daniel TOLE

INTOCMIT,
Dpl. Ing. Danfel TOLE
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BORDEROU VOLUM

1. FOAIE DE CAPAT

2. FISA DE RESPONSABILITATI
3. BORDEROU VOLUM
4. STUDIU GEOTEHNIC
ANEXE:
- Anexa nr, 1 Plan de situatie cu amplasarea forajului si Plan ed incadrare in zona
Anexa nr.2 Figa forajului
Anexele nr.3 Profilul forajului
Anexele nr. 4 Determinarea umiditatii in stare naturala
Anexelenr. 5 Determinarea limitei superioare de plasticitate
. Anexele nr. 6 Determinarea limitei inferioare de plasticitate
Anexele nr, 7 Determinarea granulometrica
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STUDIU GEOTEHNIC

Fax: 0357.437,554
wrww.dromcon o Limall: officeffdo

T -

1. INTRODUCERE
1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului, Chrapan

Mihaiela-Claudia, in vederea stabilirii stratificaliei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale
terenului din zona activa, precum si a conditiilor de fundare pentru obiectivul: “Amenajare
acces imobilul cu nr. cad. 351643 loc. Arad, Str. Cetatii, Nr. 16" pe amplasamentul

propus.

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice pentru:
o Evaluarea fezabilitéfii adaptarii la amplasament a obiectivului;
o |dentificarea succesiunii stratigrafice a terenului de fundare;
« Precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;
« Stabilirea conditiilor generale de proiectare i executie a fundatjilor pentru obiectivui

si amplasamentul propus.

1.3 Pe parcursul cercetarilor s-a finut cont si de harta geologica a zonei.
Proiectul respecta standardele si normativele actuale: NP 112-2014, NE 012-2007,

P100-2013, NP 074/2014, SR EN 1SO 14688/1-2001, SR EN ISO 14688/2-2005.
Amplasamentul cercetat se incadreazd in norma unui factor de risc geotehnic

redus, vecinatafile sunt fara riscuri.

2. DATE GENERALE
2.1 Lucrarile care fac obiectul prezentei documentatii sunt localizate in loc. Arad,

Str. Cetatii, Nr. 16, nr. CF. 351643.

Situat in partea de vest a {arii, judetul Arad se invecineaza cu judefele Bihor, Alba,
Hunedoara si Timig, si este principala poartd de intrare in Romania dinspre Europa
centrald si de apus. Cu o suprafaia totald de 7654 km2, judetul cuprinde 78 de unit&fi
teritoriale si administrative din care un municipiu - Arad, municipiu resedintd de judet, ©

SC Dromcons SRL  RO15824428  J02/912/2002 IBAN: RO35RZBROC00060003439383
Sediu: Strada Coddrului, nr. 1, 315700, Sehbis, Judelu! Arad Banca Raiffeisan Bank - Sucurssla Arad
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orage (Chisineu Crig, Curtici, ineu, Lipova, Nadlac, Pecica, Pancota, Sebig, Santana) si 68
de comune.

Peisajul natural al judefului este caracterizat de prezenta unui relief etajat de la est
la vest, bine distribuit, de o retea hidrografica tributara in cea mai mare parte celor doua
rauri importante, Muresul si Crigul Alb, de prezenta unui climat temperat continental cu
influente oceanice si nu in ultimul rand de prezenta unei flore si faune cu elemente de
mare valoare. Relieful este grupat in proportii aproximativ egale filnd reprezentat de
treapta montana, treapta dealurilor, depresiunilor i culoarelor gi de treapta campiilor,
fiecare grupa in parte reprezentand cca. 1/3 din suprafata totafa a judefului.

-

2.2. Clima si fenomene naturale specifice zonei

Sub aspect climatic, judeful Arad prezintd caracteristicile climatului temperat
continental cu influente oceanice. Circulalia maselor de aer este predominant vestica cu o
vizibila etajare dispusd de la vest la est, odaté cu cresterea altitudinii. In zona de cAmpie
se inregistreazd o medie anuald de 10°C, iar in zona dealurilor §i piemonturilor de 9°C.
Media anuala a temperaturilor inregistreaza o scidere pana la 8°C in zona muntflor josi $i
ajunge la 6°C n zona celor mai mari inalfimi. Cantitatile medii de precipitatii se inscriu n
valori cuprinse intre 565-600 mm anual in zona de campie, 700-800 mm anual in zona
dealurilor gi piemonturilor i 800-1200 mm anual in zona montana.
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Conform STAS 1709/1-90 traseul proiectat se situeaza in zona de tip climatic |, cu

valori a indicelui de umiditate Im -20...0.
Conform STAS 10101/20-90 privind “Incércari date de vant" amplasamentul se

incadreaza in zona A.
Conform STAS 10101/21-92 privind “Incércéri date de zapads® amplasamentul se

incadreaza in zona A.

2.3. Geologia si seismicitatea

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul apartine Campiei Banatului,
aspectul orizontal conferind stabilitate terenului. in limitele amplasamentului prospectat, se
observa diferente de altitudine minore intre diferitele périi ale terenului, trecerea de la
zonele Tnalte la cele mai coboréte realizandu-se prin pante cu valori reduse.

Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuverturd posttectonica.

La alcatuirea geologicd a etajului inferior — presenonian, participd, in baza,
formatiuni cristalofiliene, mezo- §i epizonale, proterozoic superioare, reprezentate prin
micagisturi, micagisturi biotito-sericitoase, micagisturi cu granafj, paragnaise, cuartite
micacee, sisturi sericito-cloritoase, gisturi cuartito-cloritoase i gisturi sericito-talcoase. La
partea superioard, aceste formatiuni prezinta o zona alterata de grosimi variabile, cuprinsa
in general, Intre 50 — 100 m. Uneori, rocile metamorfice din fundament sunt strabatute de
roci eruptive: granite (Santana, Tumu, Variag etc.), dacite (Pecica), andezite (Pancota),
bazalte (lanova), diabaze (Bencec, Giarmata etc.).

Cuvertura posttectonica incepe cu formatiunile senoniene, dispuse transgresiv §i
discordant peste depozite mezozoice mai vechi sau direct peste cristalin, lipsind insa, in
general, in zonele cu fundament ridicat. Depozitele senoniene sunt de o mare diversitate
faciald, fiind reprezentate prin: conglomerate, calcare, caicare grezoase, gresii calcaroase,
sisturi argiloase cu strate de carbuni, dupd care urmeaza gresii feruginoase, gresii
marnoase §i microconglomerate. La sfarsitul Senonianului, regiunea a fost exondat, ciclul
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de sedimentare reludndu-se cu formatiunile neogene, bine dezvoltate si dispuse

transgresiv si discordant peste formatiunile mai vechi.
Depozitele cuaternare, care constituie defapt terenurile de fundare, sunt

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strdbat regiunea si intrd in

constitutia teraselor si luncilor acestora;
- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren i deluvii de pantd, ce se

dezvolta in zona de ,rama” a depresiunii;
- cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu

concreliuni fero-manganoase §i depozite de piemont.

2.4. P100-1/2013 incadreaza amplasamentul in cauza intr-o zon& seismica careia i
corespunde: perioada de control (colt), TC=0,7s, acceleratia seismica Ag=0,20g.
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Fig.1 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de conlrof (colf), Tc a spectrului de raspuns
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Fig.2 Zonarea valorilor de varf ale acceleraliei terenului pentru proiectare ag cu IMR=225 ani §i 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani

2.5. Adancimea de inghet se situeaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,70...0,80 m

fata de nivelul terenului actual.
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3. CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARAC-TERISTICI FIZICO-

MECANICE
3. Avand in vedere scopul pentru care se elaboreaza prezentul studiu geotehnic,

geologia regiunii §i prevederile STAS 1242/4-85, s-a apreciat ca este necesar 1 (un) foraj

(F1) de 2.5 m adancime.

3.2. Forajul a fost realizat cu o forez& manuala, recuperajul abfinut fiind de 85%.

3.3. In urma realizarii prospectiunilor de teren s-au identificat urmétoarele:
— Forajul F1 {loc. Arad, Str. Cetatii, Nr. 16, nr. CF. 351643) - a fost identificata

urmétoarea succesiune stratigrafica cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de
executie al forajului):

—~ Strat vegetal - de 0,50 m, {de la 0,00 m 2 -0,50 m),

—~ Argild prafoasa nisipoasd maronie, plastic vértoasé - de 1,10 m (de la -0,50 m la -

1,60 m);
— Praf nisipos maroniu galbui cu concretiuni carbonatice, plastic véartos — de 0,90 m (de

la -1,60 m la -2,50 m), strat neepuizat.

O mai buna imagine a stratificaiei intalnite poate fi urmaritd in figele forajelor si in
profile forajelor.

4. APA SUBTERANA
4.1. Nivelul apei subterane nu a fost deschis la adancimea de 2,50m in forajul (F1).

4.2 Variafia nivelului apei subterane este legatd de cantitétile de precipitatii cazute in

zond i de topirea zapezi.

5. CONCLUZIl S|RECOMANDARI
Din datele prezentate mai sus, precum i din cele culese cu ocazia lucrarilor de

teren, pot fi sintetizate urmétoarele particularitali ale amplasamentelor prospectate:
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat 1
(un) foraj geotehnic cu diametrul de 6 cm, péna la adancimea de -2,50 m de la suprafata
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stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de 1

paménturi coezive. Pamanturile coezive sunt formate din argild préfoasa nisipoasa gi praf
nisipos. Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeaza prin urmatorii
parametrii geotehnici medii determinali pe baza incercarilor efectuate si conform STAS

3300/1-85
o Umiditatea naturala F1P1 w = 26,60 %
o Umiditatea naturald F1P2 w=21,69%
o Limita superioara de plasticitate F1P1 we=45,59 %
o Limita superioara de plasticitate F1P2 w.=29,43 %
e Limita inferioard de plasticitate F1P1 wP =25,72 %
e Limita inferioara de plasticitate F1P2 wP =21,54 %
o Indicile de plasticitate F1P1 IP = wlL-wP = 19,87 %
o Indicile de plasticitate F1P2 lp=wi-we=7,89%
e Indicile de consistenta F1P1 |C=(wL-w)/{wL-wP)=(wL-w)/IP = 0,95
e Indicile de consistentd F1P1 IC=(wL-w){(wL-wP)=(wL-w)/iP = 0,98
o Modulul de elasticitate dinamic F1P1 Ep = 66,50 Mpa
o Modului de elasticitate dinamic F1P1 Ep = 39,65 Mpa

Conform clasificarii pAmanturilor n functie de plasticitate, au gradul de plasticitate
mijlociu (argila prifoas3 nisipoasa) si gradul de plasticitate redus (praf nisipos).
Conform clasificarii paméanturilor in functie de indicele de consistentd, este pamént

plastic vartos.
Conform STAS 1709/3-90, gradul de sensibilitate la inghef, pentru aceste

pamanturi se incadreaza ca fiind foarte sensibile.
Se recomanda ca adancimea de fundare sa se realizeze la minim 0,70 m fata

de terenul natural.
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Se recomand3 sistematizarea atents a zonei din punct de vedere a colectérii

apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa nu
afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

Pentru prevenirea si remedierea degradarilor din Inghe{-dezghel se vor respecta
prevederile STAS-urilor: 1709/1-90, 1709/2-90 si 1709/3-90;

Conform STAS 1709/2-90, tipul paméantului este P5 (argild prafoasa nisipoasa) i P4
(praf nisipos).

Modulul de elasticitate dinamic al pamanturilor de fundare de tip P4, rezultat din
relatia (V.2.3.b) Ep=24,32(wiwL)18%2, conform Ghidului tehnic “Structuri rutiere suple si
semirigide. Raportat la valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al paméantului
de fundare din tabelul V.2.11, conform aceluiasi Ghid tehnic, Ia tipul climatic ! pentru tipul
de p&mant P4, Ep=70.

Modulul de elasticitate dinamic al pamanturilor de fundare de tip P5, rezultat din
relatia (V.2.3.c) Ep=40,27 (wiwL)993, conform Ghidului tehnic “Structuri rutiere suple si
semirigide. Raportat la valorile de calcul ale modulului de elasticitate dinamic al pamantului
de fundare din tabelul V.2.11, conform aceluiasi Ghid tehnic, la tipul climatic | pentru tipul

de pdmant P5, Ep=70.

Din punctul de vedere al rezistentei la sépare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

- Sapaturd manuald - mijfociu (praf nisipos), tare (argila
prafoasa nisipoasa)
- Sépétura mecanica - teren categoria |

Suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sa

pericliteze stabilitatea infrastructurii proiectate.
Pentru lucrérile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 - 88 intitulat "Normativ privind executarea lucrarilor de

terasamente pentru realizarea fundajilor constructiilor civile si industriale”
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Necesitatea sprijinirii peretilor sapéturilor de fundalie se va stabili {inénd
seama de adancimea sapéturii, natura, omogenitatea, stratificaia, coeziunea,
gradul de fisurare i umiditatea terenului, regimul de curgere a apelor
subterane, conditile meteorologice si climatice din perloada de executie a
lucrarilor de terasamente, tehnologia de executie adoptata etc.

Sapaturile de lungimi mari pentru fundatii se vor organiza astfel incat, in orice
faza a lucrului, fundul sapaturii sa fie inclinat spre unul sau mai multe puncte,
pentru asigurarea colectarii apelor in timpul executiei.

- Sapaturile ce se executd cu excavatoare nu trebuie sa depageasc, in nici un
caz, profilul proiectat al sapaturii. In acest scop sdpatura se va opri cu 20-30
cm deasupra cotei profilului sapaturii, diferenta executéndu-se cu alte utilaje
mecanice de finisare (buldozere, gredere) sau manual.

Zona se incadreaza in tipul climatic .

Apa subterana nu a fost interceptaté pana la adancimea de 2,5 m.

Pe timpul executdrii lucrarilor, se vor respecta toate normele de protectie a muncii
pentru prevenirea accidenteior.

in urma studierii amplasamentutui propus, la nivelul acestei documentatii, se poate
trage concluzia cé terenu! de fundare se preteaza din punctul de vedere geotehnic
realizarii obiectivului ,Amenajare acces imobilul cu nr. cad. 351643 loc. Arad, Str.
Cetatli, Nr. 16", conditiile geologice si cele hidrogeologice fiind in general favorabile.

Daca in timpul executiei sunt intainite condilii stratigrafice care diferd de cele
prezentate in aceastd documentatie geotehnicd, trebuie sa fim anuntalj pentru a evalua
efectele asupra comportarii terenului de fundare gi impiicit a noii structuri.

Recomandérile prezentate in aceastd documentalie sunt aplicabile doar acestor

amplasamente. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte constructii.
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S.C. DROMCONS SR.L.

Laborator de analize i incercliri in constructii — grad I1
Awtorizatie nr. 3357/21.06.2018 %RO MCONS
Loc, Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, nr. 3, et. 1,ap. 2

ANEXA 1 la raportul de incercare nr. 66 din 13.04.2020

FISA FORAJULUI
FORAJ:NR. 1
ADANCIME TOTALA: 2,50 m
DATE DESPRE PROIECT DATE DESPRE FORAJ
INR. BULETIN: 66/2020 DATA: 10.04.2020
PROIECT: Amenajare acces imobilul cu nr. cad. 351643 loc. Ared, Str. Cetatii, Nr. 16 BXECU']:ANT S.C. Dromcons S.R.L.
LOCATIE: loc. Arad, Str. Cetatii, Ni. 16, nr. CF. 351643 METODA FORAJ: Manual
BENEFICIAR: Chrapan Mihaiela-Ciaudia PRELEVAREA PROBELOR: Tulburate
DESCRIERE FORAJ: Geotehnic RECUPERAJ MEDIU: 85%
GRANULOZITATEA cf. STAS 1913/5 - 1985 el G G ] = 5 e

. 53| % 85 3§ 5.

= ; = e q . Fe3z|E =| 25 |BY[575| B

G |PESCRIERELITOLOGICA L. STAS| o slzlslelelzle]elelellis £ 5 5 =% =83 %E:: 8. 3| =5 |23/ §58| £

z 1243 - 88 E E | E o A SE X Y oZP RS |gdece| s8] &R §§"‘ab 2

s FlR|2(s|28|5|2|2|8|8||5255lcEeas opEas (25228 2| 55 |ESDEE| &

< Al aial Al R R|R Rl |Tilesealie dzskisa |3 SE|S B 55 (=5 835 <

**‘*****s*a&sg“g—,ﬁ;i;s;;z £ 3 il g2
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-0,90 m - Praf nisipos maroniu galbui cu Foarte o
-250m i carbonatice, plastic vitos ] 2943 | 2154 | 789 | o098 39.65 2169 | . ocibite | P4 |Mediocrs| -
NOTA: prezenta stratificatie nu poate fi extins pentru Intregui amplasament prospeciat; ca :stgi valnhﬂ'!,doa’rﬁuu forajul identificat
Executant: Dpl. Ing. Adrian PRAHOVEANU [ntocmit: Dpl. Ing. Daniel TOLF
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Determinarea umiditatii Tn stare naturala (F1 - P1 -

1.00 m)
— Epruveta
Mersul determinaril 7 2 3
Recipient nr. 1 2 3

Masa proba umed3 + tara mu (g) 14294 | 141.76 | 141.36

Masa proba uscata +taramd (g) | 121.16 | 12049 | 118.98

Tara me (g) 3975 | 4024 | 3544
mu - md (g) 21.78 | 21.27.| 21.38.
md - me (g) 81.41 80.25 80.54

w¥%=[{mu-md}{md-mc)]*100 28.75 26.650 28.55

rezu

elor

Laborator de analize si incercari in constructii — grad |
Autorizatie nr. 3357/21.06.2018
loc. Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, nr. 3, et. 1, ap. 2, jud. Arad

S.C. DROMCONS SR.L.

ANEXA 4.1 Ia raportul de incercare nr. 66-1 din 13.04.2020

Declaram pe proprie rispundera cé Tncercirile nu au fost sfaciuate sub presiune de nici o form#.

S-au ulilizat melode de analizi conform procedurilor tehnice de lucru.

Nr. buletin 66-1/2020 Confarm: PO - GTF - 02 | Anexa 4.1

13/04/2020 S.C. DROMCONS S.R.L.

Amplasament loc. Arad, Str. Cetatii, Nr. 16, nr. CF. 351643

Beneficlar Chrapan Mihaiela-Claudia

. Amenajare acces imobilul cu nr. cad. 351643 loc. Arad, Str. Cetatii,

Proiect
Nr. 16
Intocmit Dp!. Ing. Daniel TOLE
=

Verificat Dpl. Ing. Adrian PRAHOVEANU

PRy B



Determinarea umiditétii in stare naturala (F1 - P2 -

2.00 m)
—— Epruveta
Mersul determinari 1 ] 3
Recipient nr. 1 2 3

Masa proba umeda3 + tara mu (g) 140,00 | 139.79 139.82

Masa proba uscati -+ tara md (g) 122,16 | 121.98 | 122.03

Tara mc (g} 40.25 30.84 35.68
my - md (g) 17.85 17.81 17.79.
md - mc (g) 81.80 82.14 82.37
w%=|imu—md J{md-mc)]*100 21.79 21.68 21.60
adla rezultatelor 1. B

S.C. DROMCONS SR.L.
Labarator de analize gi Incercari In constructii — grad Il
Autorizatie nr. 3357/21.06.2018
loc. Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, nr. 3, et. 1, ap. 2, jud. Arad

ANEXA 4.2 |a raporiul de incercare nr. 66-2 din 13.04.2020

$.C. DROMCONS S.A.L,
Labotator de anatiza gl Incercdsl
in coanstruclil - grad I
Autsrizatie nr, 3357/21.06.2018

Declaram pe propiie rispundere c& Incercarite nu au fost efectuate sub presiune de nici o form#.
S-au ulilizat metode de analizé conform procedurilor tehnice de lucru.

Nr. buletin 66-2/2020 Conform: PO-GTF-02 | Anexa 4.2
13/04/2020 S.C. DROMCONS S.R.L.

Amplasament loc. Arad, Str. Cetatii, Nr. 16, nr. CF. 351643

Beneficiar Chrapan Mihaiela-Claudia

Amenajare acces imobilul cu nr. cad. 351643 loc. Arad, Str. Cetat,
Proiect
Nr. 16
[ntocmit Dpl. Ing. Daniel TOLE
e
Verificat Dp!. Ing. Adrian PRAHOVEANU -




e l
SCIDROMCONS FE‘_?” |

PR 1 AR PE) V00 M PRI L AN PRV I O PR S ART VNN IV 8 ey l\\l-l IrAe ‘I\lll\\ll“(lll’.!ll (LR RTTENT AV A R AT RO E RN

_._l_.
L =P

Delerminarea linilel superioare de plastciale - Anexa 5. 11a faporu de

incercare nr 86-1 din 13.04.2020
{F1-P1-1.00m)

f -

Mersul determindrii 1EI 3
Reciplont nr. 1 2

Masa proba umadd + tars mu (g) 2203 20.75

Masa proba uscals + lara md (g} 1839 1739

Tara me (@ 16.03 1007
s - ma (g} 3.64 31.36
md - e (9) [E] 732
wy|  w¥elimermdl(md-mec)[*100 4154 45.90
Loviluri {Cassagranda) 38 25
Grafic pentru stabilirea limitel superioare de plasticitate
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Numirul defoviturl [ 6 DROMCONS S.R.L.
Laberatorde-anafirastincercl
In congituclil - grad i1
Aulorzalie i, 2357/21.06.2018
propehe 1d i 3 o o ot o sivb presleme de nid o bl
$-mu utikeat maiode de enated conlxm tehnior de hitri,
Nr.buletin 86-1/2020 Conform: PO - GTF - 14 Anaxa £.1
Data: 13.04.2020 5.C. DROMCONS S.R.L.
Amplasement loc. Arad, Str. Cotalli, Nr. 16, nr. CF. 351643
Project Celalf, Nr. 16
Intoemit D4, Ing. Danial TOLE -
Verificat Dpl. Ing. Adrian PRAHOVEANU g
5C Dromcons BRL ROI5824428  J02/012/2001 T e IBAN: ROISRZBRO00GIS0003430083
Banca Railleisen Bank — Sucursala Ared

Sediu: Strada Codrului, ne. 1, 115700, Sably, Judetut Arad



SC Dromeons SRL
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Abebil: 0741.] 19 667

el flc 033 7.504.071

PFre 0357437954
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Deterrinarea TMitel supenoare de piasiiciiale - Anexa b.2 la raportul de

incercare nr 66-2 din 13.04.2020
(F1- P2 - 2.00m)

Marsul determindrii IEI ]
Recipient ar. 1 1

Masa proba umedd + lara mu (g) 23.07 22580

Mosn proba uacatld + tara md {g) 20.19 19,96

Tem mec o 10.04 10.08
T - md .88 294
md - me (g) 10,15 9.88
wiy|  WHHimu-mdy(md-me)f*100 .37 2976
Lovituri {Cassagrande) 41 20

Grafic pentru stabilirea [Imitei superloara de plasticitate
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Numirul de fovituri

S.C. DROMCONS S.A.L.
tahorator de-analize gilncarcdil —
1n constructii - grad il
Autorizatte nr, 3357/21.06.2018

Oculerdm pa progi rhpundere 78 s 404 efeciusie sub presins dr nich o formd,
-t yUsat metode de analed conkodm oy tehnice b lnery,

Ne.bulslin 66-2/2020 | _ Condorm: PO -GTF- 14| Anexa 5.2

Dala: 13.04.2020 5.C. DROMCONS S.RL

Amplasament loc. Arad, Str. Cetatli, Nr. 18, nv. CF, 351643
Benehicar m Nihalela Claudla
Amenajarn 6ccos fmobial ¢ v, Cad, 351643 foc. Arad, Gu.

Prolect Calsti, Nr. 16

Trtocmit Opl. Ing. Danfel TOLE

Verifieat Dpl. Ing. Adrisn PRAHOVEANU -l

BC Dromcons AL RD16824428 J02912/2003 1BAN: RO35RZBROCO0060003432383
Gediu: Stinda Codrtkd, nr 1, 315700 Sebly, Juda)id Atad Banca Reiftalsen Bank — Bucursala Arad




Determinarea limitei inferioare de plasticitate Wp (F1 - P1 - 1,00m)

Y

Mersul determindrii 1 Epfuvela 5
Recipient nr. 1 2
Masa proba umed3 + tara mu (g) 11.90 12.24
Masa proba uscatd + tara md (g) 11.53 11.78
Tara me (g) 10.09 10.11
mu - md {(g) 0.37 0.43
md - mc (g) 144 | 187 |
w%=[{mu-md)/{(md-mc}]*100 2569 ' 2575 ¢
edia rezultatelor . .

S.C. DROMCONS SR.L.
Laborator de analize §i Incercari In constructii — grad Il
Autorizatie nr. 3357/21.06.2018
loc. Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, nr. 3, et. 1, ap. 2, jud. Arad

ANEXA 6.1 la raportul de incercare nr. 66-1 din 13.04.2020

5,C. DROMCONS 8.R.L.
Leharetsr de analza siincarcln
in constructli - grad H
1 Autprizabe nr. JA57/21.08.2018

Declardm pe proprie raspundere c2 Incercrlle nu au fost sfectuale sub presiune de nici o formd.
S-au utilizat melode de analizi conform procedurilor tehnice de lucru.

Nr. buletin 66-1/2020 Conform: PO - GTF - 03 | Anexa 6.1
Data: 13.04.2020 S.C. DROMCONS S.R.L.
Amplasament loc. Arad, Str. Cetatii, Nr. 16, nr. CF. 351643
Beneficlar Chrapan Mihaiela-Claudia
Amenajare acces imobilul cu nr. cad. 351643 loc. Arad, Str. Cetatii,
Prolect
Nr. 16 o
Intocmit Dpl. Ing. Daniel TOLE "
pl- Ing T - -
Verificat Dpl. Ing. Adrian PRAHOVEANU i




Determinarea limitei inferioare de plasticitate Wp (F1 - P2 - 2,00m)

Mersul determinarii r ST 5
Recipient nr. 1 2
Masa proba umeda + tara rmu (g) 13.55 12.38
Masa proba uscat3 + tara md (g) 12.93 11.94
Tara me (g) 10.08 9.97
Mu - md (g} 0:62 0.42
md - mc (g) 2.85 1.87

w%=[ﬁmu-md!l(rnd-mc!|"100 21.75 21.32
ia rezultatelor 21.54

S.C. DROMCONS SR.L.
Laborator de analize gi Incercari In constructii — grad Ii
Aulorizatie nr. 3357/21.06.2018
loc. Arad, str. Gheorghe Ciuhandru, nr. 3, et. 1, ap. 2, jud. Arad

ANEXA 6.2 la raportul de Incercare nr. 66-2 din 13.04.2020

j4.C. DROMCONS S.R.L,
Labointor de analiza 5t incercAn
in construetil - grac |
Autafizalia ne. 3357/21,06.2010

Declardm pe propiie rispundere c Incercérile nu au fost efectuate sub presiune de nici o forma.
S.au utilizat malode de anakizi conform procedurior tehnice de lucru,

Nr. buletin 66-2/2020 Conform: PO - GTF - 03 |  Anexa6.2
Data: 13.04.2020 S.C. DROMCONS S.R.L.
Ampiasament loc. Arad, str. Podgoriel, nr.36, Jud. Arad

Beneficiar Debreni Cristian Desideriu

Project Construire gard la frontul stradal

Intocmit Dpl. Ing. Daniel TOLE g

y
Verificat Dp!l. Ing. Adrian PRAHOVEANU ;
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Anexa:?.1 |a raport! de Incercare 66-1/2020

CURBA GRANULOMETRICA

Nr. buletin, 66-1/2020

Santierul: loc. Arad, Str. Cetatll, Nr. 16, ne. CF.
351643

Sondaj nr. F1

Proba nr.P1
Adancimea: L.OQm
Data: 13.04.2020
Conform: PO - GTF- 04

NISIP
ARGILA PRAF

| Mmilociu |

PIETRIS

Mare

50

40

0001

0.002 0.005 coL 0.02 0.05 i

- 0.2 035 0.8

Declarim pe proprie rispundere cd incercsite nu au fost efectuate sub presiune de nicl o forms,

S-au utillzat metode de analiz3 conform proceduritor tehnice de lucru,

Tntocmit: S.C. CROMCONS S.R.L. Verificat: 5.C. mm:.p'
Dpiing. Caniel TOLE 15,6, DROMCONS S6.A.L. Dpl.ing. Adrian
: * Labarator do analza §i incerci .
in corstrucyll - grami 1
Autorizate nt, 3357721.08.2018

SC Dromeons SRL  RD13824428  J02/812/2003
Sadiu; Strada Codeulul, ar. 1, 315700, Sebiy, Judetul Arad

18AN; RO3SRZBRODDDNSN003439383
Banca Raiffelsen Bank - Sucurssla Arad
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PROICCTARK DRLJIN'RI @ FROTECTARL PODURE @ PROIECT.ARE CONSTRE CTH CRILE 8 CONSULTANTA TEINICA N CONSTRUCTI & STY DI GEOTENNICE 0 MASURATORI TOPOGIAPRT,

Anexa:7.2 2 raport] de ncercare §6-1/2020 Nr. buletin, 66-1/2020

Santierul; loc, Arad, Str. Cetatli, Nr. 16, nr. CF.

351643
Sondaj nr. F1
Praba ne.P1
Adindmea: 1.00 m
Data: 13.04,2020
Conform: PO - GTF-04
HISTOGRAMA
1800
16.00 - o
14.00 - —
12.00 — =
- e {TTE
B.00
6.00
4.00
2.00 I
000 - T - v + - = T u T T
0.001 0.002 0.003 0004 0.005 0008 001 005 007 01 0.2

Declardm pe proprie rispundere cd incerclrile nu au fost efectuate sub presiune de nicl o formd.
S-au utilizat metode de analiza conform proceduriior tehnice de lscru.

Intocmit: 5.C. DROMCONS S.R.L.

Verificat: 5.C. DROMCONS S.n.u,.
Dpl.ing. Daniel TOLE Dpl.Ing. Adrian PRAQgV /
_ |S.C. DROMCONS 5.7 L.

Labarator te analize si Incercsi
in construcli- grad
Autorizalle v, 3357/21.06.2014

SC Dromcons SRL  RO15824428 J02/9122003 1BAN: RO3ASRZBRODODDSO0O3433383
Sadii: Strada Codrulul, nr. 1, 3156700, Sabig, Judetul Amad Banca Raiffeisan Bank — Sucurzala Arad
o~
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Anexa:7.3 la raport] de Incarcare §6-2/2020 Nr. buletin. 66-2/2020

Santiesul: ioc. Arad, Str. Cetatii, Nr. 16, nr. CF.
351643

Sondaj nr. F1

Proba nr.p2

Adéncimea: 2.00m

Data: 13.04.2020

CURBA GRANULOMETRICA Conform; PO - GTF - 04

NISIP
GILA [
- s Fainos | Fin {2 mijlociu | Mare A

70 -

60

50

40

30 1

0.002 0.005 Pt 002 0.05 o 0.2 0.25 05 - 2 b

20

Declardm pe proprie réspundere ci incercidle nu au fost efectuate sub presiune de nid o forma.
S-au utilizat metode de analizh conform proceduritar tehnlce de fucru.

Tntoemit: 5.C. DROMCONS 5.R.L.

Verificat: 5.C. DROMCONSA. ...
Dpl.ing. Daniel TOLE

Dpl.ing. Adrian PRAH '

-DROMCONS s. ’
- —eboiato de anlize i ncarem
e - A conStUCHE - gea |
arizatle nr. 3357/21.06.2018

r'd

8C Dromcons SRL  RO15624428 102/912/2003 IBAN: RO35SRZBROD0A0S0D034353583
Sadiu: Strada Codrulul, ar. 1, 315700, Seblg, Judejul Arad Banca Raiffsisan Bank — Suctirsata Arad

=1 ﬂ&' k.



8SC Dromcons SRL

Puect de lnonc Arsd, wr, Chahandru,
e} 3, sta] 1, spartasmant 3

Mobdl: 0743.119.6567

Tal fixc 0357.504.0M

Faoc 035TAST.S54
s drogocnre  Enil

SCIBRUNMCONSIS P IS, 2

FROILCT.ARE DRUAL R) @ PRIJECT ARE PODCKL @ PROIECTARE CUONSTRI CTH DIVILE © )N ~E LTANT.A reascd fx CONSTRUTTH 8 STUIMI GEOTEHMCE 0 3431 RATOR TUPOGRAVFKT.

Anexai7.4 la raport] deTncercare 66-2/2020 Nr. buletin. 66-2/2020

Santierul: loc. Arad, Str, Cetatli, Nr. 16, nr. CF.
353643

Sondaj nr. F1

Proba nr.p2

Adancimea: 2.00 m

Data: 13.04.2020

Conform: PO - GTF-04

HISTOGRAMA

16.00 —

14.00

10,00

8.00

6.00

4.00
.00

000 - g e - r r - v r
0.006 0007 0003 0006 G001 o002 0OS 007 Q09 01 D02

Declardm pe proprie rispundere c incercirile nu au fost efectuate sub presiune de nicl o forma.
S-au utilizat metode de analizd conform procedutilor tehnice de lucru,

Intocmit: 5.C. CROMCONS S.R.L.

Verificat: 5.C. DROMCRNS S.Rb.
Dpi.Ing. Danlel TN €

Dpl.ing. Adrian PRAHOVEAN

W,

S.C. DROMCONS S.R.L.
Laborator d2 anallze st incercdn
in construcyii - grad 1l
Autorizatie . 3357/21.06.2018

TSC Dromcons SRL  RO15824428  J02/812/2003 IBAN: RO35RZBROGDGOB0003439383
Sediu: Strada Codnului, nr. 1, 315700, Sebiz, Judetul Arsd Banca Raiffsisan Bank — Sucursala Arad
=
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	Consiliul Local al Municipiului Arad
	H O T Ă R Â R E:
	-  la nord:  C.F. nr. 351644 - Arad teren proprietate privată-centru educaţional în curs de elaborare PUD;
	- la sud: teren domeniu public (acces locuinţe existente) şi terenuri proprietate privată – locuinţe existente;
	-  la vest:  domeniu public strada Cetăţii;
	- la est:    C.F. nr. 302257 - Arad pășune intravilan – teren neconstruit (PUD – Ansamblul Rezidenţial Subcetate).
	-  la nord: C.F. nr. 351644 teren proprietate privată - centru educaţional în curs de elaborare PUD;
	- la sud: teren domeniu public (acces locuinţe existente) şi terenuri proprietate privată – locuinţe existente; (1)
	-  la vest: domeniu public strada Cetăţii;
	-  la est:  C.F. nr. 302257 pășune intravilan – teren neconstruit (PUD – Ansamblul Rezidenţial Subcetate).
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